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Arsreikningur ibidalanasjods 2013 1 Fjéarhadir eru i pasundum kréna



Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

ibudalanasjodur (,sjédurinn®) er med hoéfudstddvar ad Borgartini 21, Reykjavik og utiba & Saudarkroki. Tilgangur
sjodsins er ad veita lan til ibudakaupa, nybygginga og endurbéta ibudarhisnaedis & islandi. ibudalanasjodur er
sjélfsteed stofnun i eigu rikisins.

Afkoma arsins 2013

A arinu 2013 nam tap af rekstri ibudalanasjods 4.354 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Vaxtadlag sjodsins hélst
Obreytt. Eigid fé i arslok var 14.845 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi ad teknu tilliti til aukningar stofnfjar i lok ars
aod fjarhaed 4.500 millj. kr. (sja skyringu 2). Eiginfjarhlutfall sj6dsins sem reiknad er samkvaemt akveedum i reglugerd
nr. 544/2004 um ibudalanasjod er 3,4%. Hiutfallid er reiknad med sama heetti og eiginfjarhlutfall fiarmalafyrirtaekja.
Langtimamarkmid sjédsins er ad hlutfallio sé yfir 5,0% og vidraedur vid stjornvold mida ad pvi ad uppfylla akveedi
reglugerdar par ad latandi.

i arslok namu utlan 768.481 millj. kr. og leekkudu um 10.615 millj. kr. & arinu. Lantaka sjodsins nam 848.102 millj. kr.
og leekkadi um 13.263 millj. kr. & arinu par sem sjodurinn sotti ekki fjarmagn & markad sékum sterkrar lausafjarstodu.

A medal krafna & lanastofnanir eru eignfeerdar 3.536 millj. kr. (sja skyringu 9) i arslok 2013 vegna kréfu & gémiu
vidskiptabankana vegna skuldabréfa og afleidusamninga vegna falls peirra i oktéber 2008. A sama tima faerir
sjodurinn skuld vid pa ad fjarheed 7.317 millj. kr. vegna afleidusamninga. | uppgjori sjodsins er gengid Gt fra ad hann
eigi rétt & skuldajofnun en dvissa er um uppgjor krafna og afleidusamninga. Pa liggur ekki fyrir endanleg nidurstada
doémstola um heimild sjodsins til skuldajoéfnunar.

Préun vanskila og virdisryrnunar

Gaedi lanasafnsins eru svipud i lok &rs og pau voru vid upphaf ars hvad vardar umfang vanskila i heildarsafninu en
lakara hvad vardar aldur vanskila. Vanskil i lanasafninu nadu hamarki i juli 2012 en hafa farid lsekkandi sidan.
Haekkun & verdi fasteigna milli ara hefur & moti styrkt stédu vedandlags lanasafnsins nokkud. Framlég i varadarsjod
vegna ahaettu sem tengist Utldnasafni sjddsins voru aukin & arinu 2013 vegna réttinda lantakenda i sérteekum
greidsluerfidleikadrraedum og nema ahrif virdisryrnunar & afkomu sjédsins 5.687 millj. kr. & reikningsarinu.

Fasteignir til s6lu eru feerdar & kostnadarverdi vid yfirtoku eda gangvirdi hvoru sem laegra reynist. Leidir adferdafraedin
til pess ad heildareign sjodsins i fasteignum til s6lu er feerd vid leegra virdi en desetlad gangvirdi sdmu eigna samkveemt
verdmati sem nemur um 2.264 millj.kr. Bokfaert virdi fullnustueigna i lok ars var 87,2% af fasteignamati undirliggjandi
eignasafns sem er nokkud varkéarara mat en i fyrri uppgjérum.

Rekstur arsins 2013

Rekstrarnidurstada arsins 2013 motast ad miklu leyti af ahrifum umfangsmikilla verkefna sem tengjast Urvinnslu
skuldavanda vidskiptavina, rekstri fasteigna til sélu, uppgreidsludheettu, minnkandi GatlAnum og ahrifum virdisryrnunar.
Stddugildi i arslok arid 2013 voru 100. Launakostnadur jokst um 18% milli &ra sem ad mestu ma rekja til fjdlgunar
stddugilda, haekkunar fjarsysluskatts sem leggst & laun fjarmala- og lanafyrirteekja auk ahrifa kjarasamningshaskkana.
Annar rekstrarkostnadur st6d ad mestu i stad pratt fyrir fjolgun stédugilda nema hvad kostnadur vegna rekstrar
fasteigna til s6lu haekkadi i takt vid fjélgun fullnustueigna.

| oktober 2013 stadfesti stjorn sjodsins stefnu sem midar ad pvi ad sjodurinn nai fullu rekstrarhzefi eigi sidar en &rid
2018. Starfsaeetlun 2014 gengur Ut ad styrkja innvidi sjodsins med sérstaka aherslu a aheettustyringu og breytta
fjarmdgnun Utlana sjédsins. Undirbaningi ad nyjum fijarmognunarflokkum verdtryggdra og Overdtryggora lana er lokid
en utgafa undir flokkunum raedst m.a. af stodu lausafjar og heimildum fra stjornvéldum.

Rannsokn & I[badalanasjodi skv. pingsalyktunartilldgu sampykktri 17. desember 2010, lauk i juni 2013.
Rannsoknarnefndinni var zetlad ad rannsaka starfsemi sjodsins fra arsbyrjun 1999 pegar Ibidalanasjodur hof storf. |
skyrslunni voru gerdar verulegar athugasemdir vid ymislegt i starfsemi sjédsins. Alvarlegustu athugasemdirnar sneru
ad breytingum sem gerdar voru & fjarmdgnun sjodsins a arinu 2004, pegar tekin voru upp éuppgreidanleg ibudabréf i
stad Gtdraganlegra hisbréfa. ibadalanasjodur fékk ekki ad gera athugasemdir vid efni skyrslunnar fyrir birtingu hennar.
Stjornskipunar- og eftirlitsnefnd Alpingis hefur nyverid skilad af sér nidurstédum sem fela i sér gagnryni a helstu
nidurstddur rannsoknarnefndar um sjodinn og paer fullyrdingar sem var ad finna i skyrslunni.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

A haustmanudum 2013 var sjédnum stefnt vegna meintra brota & légum um neytendalan med pvi ad veita verdtryggd
lan. Byggir malshéfounin & pvi ad sjoonum hafi verid oheimilt ad innheimta verdobaetur og vexti par sem
heildarlantdkukostnadur hafi ekki legid fyrir vid lantdkuna. Sjodurinn hefur gert kréfu um fravisun stefnu, einkum &
grundvelli vanreifunar og er na bedid nidurstdou héradsdoms um fravisunarkréfuna. Pess ber ad geta ad fyrri
malshéfoun sému adila um sama mal var visad fra domi i april 2013.

pann 1. névember 2013 toku gildi ny l6g um neytendalan. i kj6lfarid voru innleiddir nyir lanaskilmalar, lan til 40 ara
med fostum voxtum allan lanstimann a fyrsta vedrétti, &n vaxtaendurskodunar. Sokum stddu sjodsins hafa stjornvold
ekki heimilad honum ad bj6da éverotryggd lan.

[ lok névember kynnti rikisstjornin adgerdarazetiun um hofudstdlslaekkun hisnaedislana til eigin nota. Verdtryggd
hdsnaedislan verda faerd nidur en til fradrattar koma oénnur Urreedi sem lantakendum hefur stadid til boda. Stjérnendur
sj6dsins gera rad fyrir fullum bétum vegna peirra lana sem eru feerd nidur en ekki hefur verid gengid fra uUtfeerslu
peirra.

Stofnun leigufélags

Leigufélagid Klettur ehf. var stofnad pann 23. jantar 2013 og var sampykkt i stjorn iblidalanasjods ad selja hluta
fullnustueigna sjodsins til leigufélagsins. Vid val eigna var horft til pess ad peer eignir sem veeru fluttar hentudu vel til
langtimaleigu og veeru & markadssvaedum par sem eftirspurn veeri eftir sliku hisnaedi. P& var pad forsenda fyrir vali
eigna ad peer henti pvi meginmarkmidi ad leiguardsemi peirra veeri pannig ad enginn vafi 1éki & rekstrarheefi félagsins.
Eins standa veentingar til pess ad stofnun leigufélagsins og med soélu pess i huga muni audvelda sjodnum ad feekka
fullnustueignum i eigu sjodsins fyrr en ella, enda hefur sj6durinn adeins timabundna heimild til ad reka félagio skv.
I16gum. T upphafi nys reikningsars 2014 voru seldar 517 eignir til Kletts.

Aheettur i rekstri

Aheettur i starfsemi Ibudalanasjods eru helstar Gtlanadheetta, lausafjaraheetta, vaxta- og verdbolguaheetta, jéfnudur
liftima udtldna og fjarmégnunar, uppgreidsluaheetta, endurfjarfestingardheetta og rekstraraheetta. Uppgreidslu- og
endurfjarfestingarahzetta ibidalanasjods er félgin i peim adsteedum ad sékum breytinga & hlsnaedislanamarkadi
aukist uppgreidslur fra vidskiptavinum sjodsins. Métadila- og gengisaheetta teljast einnig til fjarhagslegrar ahaettu
sjodsins. Fullnustueignir er ordinn stor aheaettupattur i rekstri sjédsins og er medal annars dvissa um timasetningar
vardandi solu & hluta eignanna.

Mikillar 6vissu geetir um framtidarhlutverk og mégulega um tilvist ibidalanasjéds og hefur petta Gvissuastand einkum
stadio yfir fra peim tima er félags- og husnaedismalaradherra skipadi verkefnastjorn framtidarskipan husnsedismala 9.
september 2013 i samraemi vid pingsalyktun um adgerdir vegna skuldavanda islenskra heimila sem sampykkt var a
Alpingi sidastlioid vor. Verkefnastjornin mun skila rddherra tilldgum um framtidarhlutverk i april eda mai 2014. Fyrir
vikid hefur stefnumoétandi akvordunartaka i nanasta umhverfis sjédsins verid sett i bidstddu en slikt hefur ahrif a
rekstur sjodsins.

Stjérnunarheettir
ibudalanasjodur starfar samkvaemt l6gum um hasnaedismal nr. 44/1998 og lytur eftirliti Fjarmalaeftirlitsins og fer ad
reglum kauphallar sem utgefandi skradra skuldabréfa.

Eftir hverjar alpingiskosningar skipar radherra fimm fulltria og jafnmarga til vara i stjérn Ibadalanasjéds til fipgurra ara i
senn. Formadur og varaformadur stjornar, sem radherra skipar Ur hdpi stjornarmanna, skulu pé skipadir til jafnlengdar
embaettistima pess radherra sem skipar.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Stjérn

Stjérn ibudalanasjods leggur aherslu & ad vidhalda godum stjérnunarhattum. Stjérn sjodsins starfar eftir starfsreglum
par sem valdsvid hennar er skilgreint. HUn raedur forstjora og gengur frd erindisbréfi hans. Stjérnin hittir
endurskodendur sjodsins reglulega og feer afrit af fundargeroum endurskodunarnefndar. Rikisendurskodun tekur
akvordun um ytri endurskodun & grundvelli dtboda par um og endurskodunarstofan Grant Thornton er ytri
endurskodandi sj6dsins. A arinu 2012 var radist i Utbod & innri endurskodun sjodsins til priggja ara og & grunni pess
Utbods hefur verid samid vid endurskodunarfyrirtaekid Ernst & Young um verkefnid vegna aranna 2013-2015.

Stjérn sjédsins hefur eftirlit med ad skyrslugjof sjodsins til Fjarmalaeftirlitsins, Sedlabanka islands og annarra
stjérnvalda séu & hverjum tima i samraemi vid &kveedi laga og reglugerda. Stjérnin tekur einnig akvardanir i 6llum
méalum sem teljast vera dvenjuleg eda mikilshattar. A arinu 2013 hélt stjérnin 24 stjérnarfundi.

Ny stjorn sjédsins var skipud i lok september 2013 en hefur tekid nokkrum breytingum sidan péa. Stjérnarmenn eru
eftirfarandi:

- Ingibjérg Olof Vilhjalmsdottir, fra 24. september 2013

- Haukur Ingibergsson, fr4 24. september 2013

- Stefan Olafsson, fra 24. september 2013 til 3. jantar 2014

- Hrund Hafsteinsdottir, frd 24. september 2013 til 1. oktober 2013

- Kristriin Heimisdottir, fra 24. september 2013 til 3. desember 2013
- R6sa Gudbjartsddttir, fra 24. september 2013 til 17. oktéber 2013
- Haukur Fossberg Ledsson, fra 12. névember 2013

- Steinunn Valdis Oskarsdottir, fra 3. desember 2013

- Drifa Snaedal, fra 8. jandar 2014

Framkveemdarstjérn

Forstjori tekur vid fyrirmaelum beint fra stjorn ibudalanasjods og starfar ad éllum malum og rekstri sjodsins samkvaemt
fyrirmeelum stjérnar og svo sem |16g kveda & um. Forstjéri fer med akvordunarvald i 6llum malefnum sj6dsins sem ekki
eru 6drum falin med I6gum, sampykktum sjodsins eda med akvordun stjornar en po tekur hinn daglegi rekstur ekki til
rddstafana sem eru 6venjulegar eda mikilshattar. Forstjéri ber abyrgd a starfsmannamalum en framkvaemd peirra eru i
héndum starfsmannastjéra og framkveemdastjéra svida. Forstjori hefur frumkveedi ad stefnumétun ibudalanasjods og
geri tillégur par ad latandi til stjérnar. Forstjori situr stjornarfundi og hefur umraedu- og tillégurétt, og ber abyrgd & pvi
ad framfylgja akvérounum stjérnar.

Framkvaemdastjérn sjodsins er skipud aedstu stjornendum sjodsins og fundar framkveemdastjorn vikulega til ad fara
yfir malefni sjédsins og taka akvardanir i daglegum rekstri. Framkveemdastjorn fjallar um steerri akvardanir og gerir
tillogur um stefnumétandi akvardanir til stjérnar. bannig vinna stjérnendur sjédsins fjarhagsaeetlun og starfsasetlun a
grundvelli stefnumotunar sem stadfest er af stjorn. Framkveemdastjorn fjallar um fjarhagsuppgjor sjodsins, skyrslur um
ahaettustyringu, utldnapréun og vanskil, stefnur sjédsins og adrar skyrslur sem tengjast rekstri sjodsins.

Nefndir og stefnur

Samkveemt I6gum nr. 80/2008 hefur stjorn sjédsins skipad priggja manna endurskodunarnefnd til ad sinna tilteknum
verkefnum a abyrgdarsvidi stjérnarinnar. Endurskodunarnefndin skal hafa eftirlit med vinnuferli vid gerd reikningsskila
med pad ad markmidi ad auka traust og trinad & fjarhagslegum upplysingum. Nefndin er skipud varaformanni stjornar,
l6ggiltum endurskodanda og vidskiptafraedingi. Regluvérdur er starfandi hja sjodnum og skilar hann stjorn arlega
greinargerd um storf regluvorsiu.

Hja Ibudalanasjodi starfar ahaettunefnd sem fjallar um aheettustyringu, lausafjarstyringu og gerir tillégur til stjiornar um
fjarmognun sjodsins. Nefndin er skipud forstjora, framkvaemdastjora fjarmala, sérfreeding ahaettustyringar og einum
stjornarmanni. Nefndin fundar eigi sjaldnar en manadarlega og fundargerdir nefndarinnar eru birtar stjorn.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Oryggisnefnd fundar manadarlega og fjallar um upplysingadryggi. Sjoédurinn hefur tvivegis fengid vottun vegna
1SO27001 upplysingadryggisstadalsins sem sjédurinn starfar eftir og var innleiddur & arinu 2012.

Hja sjodnum starfa tveer lananefndir i umbodi forstjora, annars vegar vegna einstaklingslanveitinga og hins vegar
vegna lanveitinga til l6gadila. Allar akvardanir um lantdkur l6gadila eru i héndum lananefndar I6gadila en p6 eru steerri
lanveitingar jafnframt stadfestar af stjorn. Lanveitingar til einstaklinga eru ymist afgreiddar af tveimur starfsménnum
einstaklingssvids eda af lananefnd auk pess sem é&kvardanir sem hafa Gtlanaigildi eru ad o6llu jo6fnu afgreiddar i
nefndinni.

A arinu 2013 var tekin akvordun um stofnun greidsluerfidleikanefndar sem fjallar um allar dkvardanir um veitingu
greidsluerfidleikadrraeda. Nefndin er skipud premur starfsménnum og tok til starfa i byrjun ars 2014. Tilgangur
nefndarinnar er ad samraema verklag og akvordunartoku um veitingu Urreeda og tryggja jafnreedi medal umsaekjenda
um Grraedi.

Sjéourinn hefur sett sér starfsmannastefnu, stefnu og aeetlun gegn einelti og kynferdislegri areitni og jafnréttisaaetiun.
Starfsmannastefnan er tekin Gt og meeld arlega. Sjédurinn stefnir ad pvi ad setja sér formlega starfskjarastefnu.

Reglubundin samskipti stjornenda ibudalanasjéds og velferdarraduneytis eru formfest med manadarlegum
samradsfundum par sem 06ll helstu mélefni sjédsins eru til yfirferdar. Radherra fundar tvisvar & ari med stjérn og
forstjora par sem stada sjodsins er kynnt. Velferdarradherra hefur heimilad stjorn og forstjéra ad hafa millilidalaus en
upplyst samskipti vid nefnd um fjarmélastédugleika, fjarmélaraduneyti og radherranefnd um efnahagsmal vegna
sérheefdra pétta i rekstri sjodsins.

Yfirlysing stjornar og forstjéra

Arsreikningur ibtdalanasjods fyrir arid 2013 er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla, eins og stadlarnir
hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu, og vidbdtarkrofur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skrdd a
skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu ibtdalanasjéds &
arinu 2013, eignum, skuldum og fjarhagsstddu hans 31. desember 2013 og breytingu a handbaeeru fé & arinu 2013.

Jafnframt er pad alit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um préun og arangur
i rekstri og st6du sjodsins og lysi helstu ahaettupattum sem sjédurinn byr vid.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Stjérn og forstjéri budalanasjods hafa fiallad um arsreikning sjodsins fyrir arid 2013 og stadfesta hann med undirritun
sinni.

Reykjavik, 31. mars 2014.

Stjorn: (Z //(//z // f/% 44’/1»13‘4’(0/0)’/'

Ingibjorg Olof Vilhjalmsdottir, formadur stjérnar

Drifa Sneedal Haukur F. Ledsson, varaformadur stjornar
f‘!—h‘wkw?uq\‘é‘w? (o (j/ézwm a/éf) @L ot
Haukur Ingibergsson Steinunn Valdis Oskarsdéttir

Forstjori:

g%(swx

Sigurdur Erlingsson
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjornar ibudalanasj6ds.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning ibGdalanasjods fyrir arid 2013. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um helstu
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnenda & arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vio alpjodlega reikningsskilastadla.
Samkveemt pvi ber peim ad skipuleggja, innleida og vidhalda innra eftirliti sem vardar gerd og framsetningu
arsreiknings, pannig ad hann sé i meginatridum an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.
Abyrgd stjérnenda naer einnig til pess ad beitt sé videigandi reikningsskilaadferdum og reikningshaldslegu mati midad
Vid adstaedur.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i ljos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum, skipuleggja
og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarheedum og skyringum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir & faglegu mati endurskodandans, medal annars a peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka. Vio dhaettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
félagsins sem vardar gerd og framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir,
en ekki til pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits fyrirteekisins. Endurskodun felur einnig i sér mat & peim
reikningsskilaadferdum og matsadferoum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins sem og mat a framsetningu
hans i heild.

Alit

bPad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins & arinu 2013, fjarhagsstddu hans 31.
desember 2013 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2013, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verio stadfestir af Evropusambandinu.

Abending

An pess ad gera fyrirvara vid alit okkar viljum vid benda & ad eiginfjarhlutfall sj6dsins sem reiknad er samkveemt
akveedum i reglugerd nr. 544/2004 um fjarhag og aheettustyringu ibudalanasjods er 3,4% i arslok 2013, samanber
skyringu 6f. Samkvaemt 7. gr. reglugerdarinnar skal sjédurinn hafa sem langtimamarkmid ad halda eiginfijarhlutfalli sinu
yfir 5,0%. Stjorn sjédsins hefur i samreemi vid dkvaedi umraeddrar reglugerdar gert rddherra félags- og hdsnaedismala
grein fyrir pessu.

Einnig villum vid benda & skyringar 3a og 4a par sem gerd er grein fyrir med hvada heetti alpjédlegum
reikningsskilastddlum er fylgt og &hrifum pess ef sjodurinn teeki tillit til virdisryrnunar vid innlausn vaxtatekna i
rekstrarreikningi likt og krofur IAS 39 kveda a um.

Ad sidustu viljum vid benda & umfjdllun i skyrslu stjérnar og forstjora, og umfjéllunar i skyringu 25, um rekstrarhaefi
sjodsins.

Reykjavik, 31. mars 2014

Grant Thornton endurskodun ehf.

3‘ Fuet Jsurson %m;%%fww

Sturla Jonsson David Arnar Einarsson
16ggiltur endurskodandi l6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

arsins 2013

Skyr.
VaAXEALEKJUL ...t e et e e e e e e ae e
VaxtagjOld ...
Hreinar Vaxtatekjur .........oooiiiiiiiie e 4a, 12
ABKAT TEKJUT ettt
Rekstrartekjur Samtals ........c.eeeveiiiiiiiiiiiiee e
Laun og launatengd gjold .........ccoveiriiieiiieee e 13
ANNAr rekStrarkOStNAOUT ...........cciviiiiiiiecii et 15
Afskriftir rekstrarfjarmuna og 6efnislegra eigna .........ccccccooveeieiiieiiennnne. 20
Rekstrargjold SamMalS .......ccccviiriiiieiiee e
Tekjur umfram gjold af fasteignum til SOIU ..o, 16
Hreinar reKStrartekjur.......coevo i
VIPOISIYITIUN ettt ettt 6b, 10 (
Tap arsins og heildarafkoma...........ccooiiiiiiiiiiii e

Skyringar a bladsidum 12 til 32 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.

2013 2012
69.864.947 77.467.433
66.917.987) (  74.982.586)

2.946.960 2.484.847
160.893 171.480
3.107.853 2.656.327
908.402 768.946
1.195.956 1.048.573
58.957 67.778
2.163.315 1.885.297
389.459 178.521
1.333.997 949.551

5.687.980) (  8.805.592)

4.353.983) (  7.856.041)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2013

Eignir

Handbaertfé ...........cc.........
Krafa a rikissjod .................
Rikisverdbréf ..........cco........
Krofur & lanastofnanir .........

Fasteignir til s6lu ................

Eignarhlutir i détturfélogum
Rekstrarfjarmunir ...............

Oefnislegar eignir ...............
Krafa & tengda adila ...........
Adrar eignir .......ccccevcvvvennne

Skuldir

Verdbréfadtgafa .................
Onnur lantaka ....................
Adrar skuldir .........ccceeeeeeeens

Eigio fé
Stofnfé .o

Ojafnad tap ........cceveveveenene.

Eigio fé samtals

Skuldir og eigid fé samtals

Skyringar a bladsidum 12 til 32 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.

21
22

2013 2012
7.916.388 10.766.771
4.500.000 13.000.000

32.294.209 27.904.569
11.054.906 13.946.454
768.480.860 779.095.331
37.663.230 30.369.116
10.000 0
69.505 71.309
151.428 147.721
73.180 0
733.317 762.467
862.947.023 876.063.738
834.463.465 849.550.870
4.273.495 4.702.013
9.364.674 7.111.483
848.101.634 861.364.366
57.655.408 53.155.408
42.810.019) 38.456.036)
14.845.389 14.699.372
862.947.023 876.063.738
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Eiginfjaryfirlit arsins 2013

Arid 2012

Eigid fé 1. jandar 2012 ...........
Stofnfjaraukning ..........c..........

Tap arsins og heildarafkoma

Eigid fé 31. desember 2012 ...

Arid 2013

Eigid fé 1. jandar 2013 ...........
Stofnfjaraukning ..........cc.o.......

Tap arsins og heildarafkoma

Eigio fé 31. desember 2013 ...

Eigid fé

Stofnfé Ojafnad tap samtals
40.155.408 ( 30.599.995) 9.555.413
13.000.000 13.000.000

(  7.856.041) (  7.856.041)

53.155.408 (  38.456.036) 14.699.372
53.155.408 ( 38.456.036) 14.699.372
4.500.000 4.500.000

( 4.353.983) ( 4.353.983)

57.655.408 (  42.810.019) 14.845.389

Skyringar a bladsidum 12 til 32 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.

Arsreikningur ibidalanasjods 2013

10

Fjéarhadir eru i pasundum kréna



Sjodstreymisyfirlit arsins 2013

2013 2012
Rekstrarhreyfingar
Tap arsins og heildarafkoma ............cccooiiiiiiiiiii e, ( 4.353.983) ( 7.856.041)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Verdbeetur af krofum & lanastofnanir og Gtlanum ..o, ( 29.725.948) ( 37.343.963)
Verdbaetur af JANtOKUM .........cooiiiiiiii e 30.982.990 38.646.017
Afskriftir rekstrarfjarmuna og éefnislegra eigna ...........cccccceevieeneennn. 58.957 67.778
VIFOISTYITIUN Loeeiiieiiiiiiieie e ettt e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e s nnbeeees 5.687.980 8.805.592
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
UHAN <ottt ettt 32.943.599 29.466.215
Fasteignir til SOIU ........cooiiiiiiie e ( 6.341.763) ( 7.882.432)
J Yo = =T (o ] 1| SO PP ( 51.073) 877.409
ABFAN SKUIIF ... 2.253.193 3.499.213
Handbeert fé fra rekstri 31.453.952 28.279.788
Fjarfestingarhreyfingar
Krafa & tengda adila, breyting .........ccccoviiiiiii i ( 73.180) 0
Fjarfesting i eignarhlutum i dotturfélagi ..........ccoeeeviiviinieeie e ( 10.000) 0
Krofur & lanastofnanir, Breyting ... 2.627.610 1.060.770
RIKISVEIBDIET ... 9.711.009 6.979.377
BUNANAT INNSTEBOU ...ttt 0 9.112.767
Fjarfesting i rekstrarffarmunum og 6efnislegum eignum ...........cccccevveeene ( 60.860) ( 67.749)
Fjarfestingarhreyfingar 12.194.579 17.085.165
Fjarmégnunarhreyfingar
Verdbréfadtgafa og onnur lantaka, Utgafa ...........cccoeveiiiiiiiiiiec e 0 5.779.434
Verdbréfadtgafa og 6nnur lantaka, afborganir ............cccceeiiiniinnnne, ( 46.498.913) ( 44.340.172)
Fjarmdgnunarhreyfingar ( 46.498.913) ( 38.560.738)
Haekkun & handbaeru fé ... ( 2.850.382) 6.804.215
Handbaert & T Arsbyrjun ... 10.766.771 3.962.556
Handbaert f& T ArsIoK .......ooeeeiiiii e 7.916.388 10.766.771
Fjarfestingar- og fjarmdgnunarhreyfingar sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Krafa & rikissjod vegna stofnfjdraukningar 2012 ...........cccceevvineee. 13.000.000 ( 13.000.000)
StofNfJAraUKNING ... 13.000.000
RiKiSbréf afhent ... ( 13.000.000)
Krafa & rikissjod vegna stofnfjdraukningar 2013 ..........c.cccceevvineeen. ( 4.500.000)
StofNfJAraUKNING ... 4.500.000

Skyringar a bladsidum 12 til 32 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Skyringar

Almennar upplysingar

1. Upplysingar um ibidalanasjod
ibudalanasjodur (,sjédurinn®) er med hofudstédvar ad Borgartini 21, Reykjavik. Tilgangur sj6dsins er ad veita lan til
ibudakaupa, nybygginga og endurbéta ibudarhisnzedis & islandi. ibudalanasjodur er sjalfsteed stofnun i eigu rikisins.
Sjoédurinn starfar samkveemt l6gum um hasnsedismal nr. 44/1998, Iytur sérstakri stjorn og heyrir stjornarfarslega undir
velferdarraduneytio. Fjarmalaeftirlitid hefur eftirlit med sjodnum & grundvelli laga nr. 87/1998 um opinbert eftirlit med
fjarmalastarfsemi. Rikissjodur Islands ber abyrgd & éllum fjarhagslegum skuldbindingum ibudalanasjods i samraemi vid 16g.

2. Stofnfjarloford
I samraemi vid sampykkt Alpingis & fjaraukalégum fyrir &rid 2013 fékk fjarmala- og efnahagsradherra heimild til ad auka stofnfé
ibudalanasjods med rekstrarframlagi ad fjarheed 4,5 ma.kr. i peim tilgangi ad efla eiginfjarstédu sjodsins. Lofordid er feert til
eignar i efnahagsreikningi og til haekkunar & eigin fé sjédsins i arslok 2013. Framlagi®é verdur greitt/afhent snemma ars 2014
med verdbréfum Gtgefnum af rikinu sem bera vexti fra 1. jandar 2014.

3. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjodlegum reikningsskilastodlum sé fylgt
Arsreikningur ibudalanasjods er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir
af Evrépusambandinu, nema afram verdur vikid fra reikningsskilastadli IAS 39, Fjarmalagerningar. Skyringar og mat, nanar
tiltekid grein 63 er vardar skraningu & vaxtatekjum af virdisryroum Gtlanum, sbr. skyringu 4a. Samkvaemt stadlinum skal taka
tillit til virdisryrnunar Utlana vid Utreikning vaxtatekna (nettd) en i rekstrareikningi sjodsins eru vaxtatekjur reiknadar an tillits til
virdisryrnunar Gtlana (bratté). Ad syna vaxtatekjur bratté gefur, ad mati stjornenda, gleggri mynd af hreinum vaxtatekjum midad
vid rekstrartilgang, aheettustyringu og er su adferdafraedi i samraemi vid fyrri deetlanir sjodsins og fjarhagsupplysingar fyrri ara.
Stjérnendur taka akvérdun um vaxtakjor & grundvelli alags a fjarmagnskostnad en ekki eftir undirliggjandi aheettu s.s. eftir
landsvaedum. Alag vaxtatekna midast vid Gtgefin skuldabréf og stjornendur horfa til pess alags vid akvérdunarttku enda er
pad i samraemi vid dhaettustyringu og sampykktar asetlanir. Fravik fra kréfum IAS 39.63 hefur ekki ahrif & afkomu sj6dsins eda
eigio fé, sbr. skyringu 4a.

Stjérn ibudalanasjods sampykkti arsreikninginn 31. mars 2014.

b. Matsadferdir
Arsreikningur sjodsins er gerdur & grundvelli kostnadarverds utan pess ad veltufjareignir eru faerdar & gangvirdi og fasteignir til
s6lu 4 kostnadarverdi eda hreinu gangvirdi, hvoru sem leegra reynist.

c. Breytingar & framsetningu
Sjodurinn breytti framsetningu & tekjum og gjoldum af fasteignum til s6lu. Tekjur af fasteignum til s6lu voru &dur feerdar sem
adrar tekjur og kostnadur vegna fasteigna til sélu var adur feerdur sem annar kostnadur i rekstrarreikningi sjodsins. A &rinu eru
tekjur og gjold af fasteignum til s6lu feerdar sem tekjur umfram gjold af fasteignum til s6lu i rekstrarreikningi sj6dsins sbr.
skyringu nr. 16. Samanburdartdlum hefur verid breytt til samraemis.

d. Starfreekslugjaldmidgill
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum kronum, sem er starfreekslugjaldmidill sj6dsins. Fjarhaedir eru birtar i
pasundum kréna nema annad sé tekid fram.

e. Mat og alyktanir vio beitingu reikningsskilaadferda
Gerd arsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. betta mat og
tengdar forsendur eru byggdar & reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru edlilegir & reikningsskiladegi og mynda
grundvoll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfeert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 88rum heetti.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum feerd a pvi timabili sem breyting er gerd og
jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur &hrif & pau.

Upplysingar um mikilvaeg atridi, par sem évissa i mati hefur mest ahrif & skrédar fjarhaedir i reikningsskilunum, er ad finna i
eftirfarandi skyringum:

« Virdisryrnun atlana, sja skyringu 6b.
» Krofur og skuldir vid fallnar lanastofnanir, sja skyringu 10.
 Fasteignir til solu, sja skyringu 16.

f.  Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & peim sem hafa ekki verid innleiddir
Sjodurinn hefur innleitt alla alpjédlega reikningsskilastadla, tdlkanir og breytingar a st6dlum sem Evropusambandid hefur
stadfest og hafa tekid gildi fyrir arid 2013 og eru videigandi fyrir sjodinn. Nokkrir nyir stadlar, breytingar & stédlum og tulkanir &
peim hafa ekki tekid gildi fyrir arid 2013 og hafa ekki verid notadir vid gerd pessa arsreiknings.
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Skyringar, frh.:

Grundvollur reikningsskilanna, frh.
Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & peim sem hafa ekki verid innleiddir
Ekki er talid ad pessir stadlar og tulkanir muni hafa veruleg ahrif & arsreikning sj6dsins pegar peer taka gildi.

IFRS 13 Mat & gangvirdi tok gildi i upphafi ars 2013. Stadallinn setur fram ramma um mat & gangvirdi og skyringar vegna
gangvirdis pegar sliks mats er krafist eda pad heimilad samkveemt alpjodlegum reikningsskilastodlum. Stadallinn skilgreinir
gangvirdi sem verd sem fengist vid sblu eignar eda yrdi greitt vid yfrfaerslu skuldar i hefébundnum vidskiptum & matsdegi.
Skyringarakveedi hafa jafnframt verid aukin. Innleiding stadalsins haféi ekki ahrif & mat eigna eda skulda sjoédsins a gangvirdi.

Mikilveegar reikningsskilaadferdir

Reikningsskilaadferdum, sem settar eru fram hér & eftir, hefur verid beitt med samraemdum heetti & éllum peim timabilum sem
birt eru i arsreikningnum. Engar tekjur eda gjold eru faerd & yfirlit um heildarafkomu i reikningsskilum ibidalanasjods og pvi er
afkoma arsins st sama og heildarafkoma.

Vaxtatekjur og vaxtagjold

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikningi midad vid virka vexti og samanstanda af vaxtatekjum af Gtlanum,
handbaeru fé, bundnum innsteedum, rikisverdbréfum og kréfum & lanastofnanir og vaxtagjoldum af lantdkum. Medal
vaxtatekna og vaxtagjalda er dreifing & afféllum og yfirverdi og annar mismunur sem er & upphaflega bdkfaerdu verdi
fjarmélagerninga og fjarheedum & gjalddaga midad vid virka vexti. Lantdkugjold, baedi af lanveitingum sjodsins og eigin
fjarmognun, eru feerd i rekstrarreikning med sama heetti og vaxtatekjur og vaxtagjold og er tekid tillit til peirra vid Gtreikning &
virkum véxtum.

Virkir vextir er st avoxtunarkrafa sem notud er vid navirdingu aeetlads sjédstreymis & asetludum liftima fjarmalagernings eda
styttra timabili, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bokfeerdri fijarhaed fjareignarinnar eda fjarskuldarinnar i
efnahagsreikningi. begar virkir vextir eru reiknadir é&eetlar sjodurinn sjédstreymi med tilliti til allra samningspatta
fjarmalagerningsins, en tekur ekki tillit til mégulegs Gtlanataps i framtidinni.

Verdbaetur verdtryggdra eigna og skulda eru feerdar i rekstarreikning medal vaxtatekna og vaxtagjalda eftir pvi sem peer falla til
og feerast i efnahagsreikning sem hluti af bokfeerdu verdi eigna og skulda.

Likt og fjallad er um i skyringu 3a hafa stjornendur vikid fra fra kréfum IAS 39 er vardar innlausn vaxtatekna med adferd virkra
vaxta en vaxtatekjur eru reiknadar an tillits til virdisryrnunar Utlana i arsreikningi sjodsins. Taflan synir ahrif fraviks a
framsetningu rekstrarreiknings ef fylgt veeri krofum IAS 39.63 og vaxtatekjur innleystar & bokfeerdu virdi Gtlana ad teknu tilliti til
virdisryrnunar.

Skv. IAS 39.63 Skv. arsreikningi Anrif

2013 2012 2013 2012 2013 2012
Vaxtatekjur............. 68.094.590 75.620.007 69.864.947 77.467.433 ( 1.770.357) ( 1.847.426)
Vaxtagjold.............. ( 66.917.987) ( 74.982.586) ( 66.917.987) (  74.982.586) 0 0
Hreinar
vaxtatekjur................ 1.176.603 637.421 2.946.960 2.484.847 ( 1.770.357) ( 1.847.426)
Adrar tekjur..... 160.893 171.480 160.893 171.480 0 0
Rekstrargjold ( 2.163.315) ( 1.885.297) (  2.163.315) ( 1.885.297) 0 0
Tekjur umfr. gjold
fasteigna til sélu..... 389.459 178.521 389.459 178.521 0 0
Hreinar
rekstrartekjur............ ( 436.361) ( 897.875) 1.333.997 949,551 ( 1.770.357) ( 1.847.426)
Virdisryrnun............ ( 3.917.623) ( 6.958.166) ( 5.687.980) ( 8.805.592) 1.770.357 1.847.426
Hagnadur (tap).......... ( 4.353.983) ( 7.856.041) ( 4.353.983) ( 7.856.041) 0 0

ibudalanasjodur hefur veitt lan til leiguibtida & 3,5% og 4,5% voxtum. Rikissjédur beetir sjodnum vaxtamun & peim Gtlanum og
teknum lanum sjédsins. Framlag rikissj6ds midast vid mun & innlans- og GtlAnsvoxtum ar hvert (sja skyringu 12).
Framangreind leiguibudalan eru verdtryggd med breytilegum voxtum. Ekki er til stadar samningur til langs tima milli sj6dsins
og stjérnvalda um nidurgreidslu vaxta pessara lana heldur er akvordun um nidurgreidsluna tekin arlega af stjornvéldum og
afgreidd i fjarlogum. Vexti lananna ber ad haekka komi til pess ad nidurgreidslu rikisins njéti ekki vio, til ad tryggja fjarhagslega
afkomu sjodsins og vaxtamun. Til eru lanaflokkar ad fjarheed um 8 ma.kr. vegna félagslegrar adstodar, sem veittir voru a
arunum 2001-2009, par sem framlags fra rikissjodi nytur ekki vid.
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Skyringar, frh.:

4.  Mikilveegar reikningsskilaadferoir, frh.

b. Adrar tekjur
Til annarra tekna teljast innheimtutekjur. Adrar tekjur eru feerdar i rekstrarreikning ibidalanasj6d pegar peer falla til. Tekid er
tillit til lantokugjalda vid Utreikning virkra vaxta af Utlanum og teljast pau ekki til annarra tekna heldur vaxtatekna.

c. Annar rekstrarkostnadur
Til annars rekstrarkostnadar telst hisneaediskostnadur, rekstur tolvukerfa, innheimtukostnadur, adkeypt sérfraedipjonusta,
framlag til rekstrar Umbodsmanns skuldara og annar almennur rekstrarkostnadur, sbr. skyringu 15. Rekstrargjéld eru
gjaldfeerd eftir pvi sem pau falla til.

d. Tekjur umfram gj6ld af fasteignum til s6élu
Til tekna umfram gjold fasteigna til solu teljast leigutekjur og rekstrarkostnadur fasteigna til sélu sbr. skyringu nr. 16.

e. Dotturfélog
Dotturfélog eru pau félég par sem sjédurinn fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar sjédurinn hefur veruleg ahrif, bein eda
Obein, til ad stjorna fjarhags- og rekstrarstefnu dotturfélags i peim tilgangi ad hagnast a starfsemi pess. Vid mat a yfirradum er
ekki tekid tillit til hugsanlegs atkveedisréttar sem er nytanlegur eda breytanlegur. Starfsemi détturfélags sjédsins er éveruleg &
arinu og pvi er arsreikningur sjodsins ekki gerdur a samstaedugrunni.

f.  Fjareignir og fjarskuldir

Kaup og sala fjareigna er skrad & peim degi sem vidskiptin fara fram. Vidskiptin eru feerd & peim degi sem Ibudalanasjodur
skuldbindur sig til ad kaupa eda selja eign, nema vegna Utlana og krafna, sem eru skréd pegar fjarmagn er afhent lantakanda.
Fjareignir eru afskrddar pegar rétturinn til ad fa fjarstreymi af fjareign er ekki lengur til stadar eda pegar sjodurinn hefur ad
verulegu leyti flutt aheettu og &vinning af eignarhaldinu fra sér.

Fjarskuld er skrad pegar sjodurinn verdur adili ad samningsbundnum skuldagerningi. Fjarskuld er afskrad pegar skuldbinding
sjodsins er gerd upp med greidslu, skuldareigandi fellur fra kréfunni eda fjarskuldin er felld ar gildi.

Til ad tryggja virka verdmyndun med Gtgefin skuldabréf ibadalanasjods hefur sjédurinn gert samninga vid vidskiptavaka um
verdbréfalan til skamms tima. | pvi felst ad sjédurinn lanar vidskiptavaka, ad hamarki i 28 daga, eigin skuldabréf gegn
vedtryggingum. Lanud skuldabréf eru ekki faerd til skuldar i efnahagsreikningi sjédsins. Méttekin ved eru ekki feerd til eignar i
efnahagsreikningi sj6dsins, pvi ahaetta og avinningur af eignarhaldi er afram hja métadila sj6dsins. | lok samningstima faer
sjédurinn afhent eigin bréf sem hann lanadi og skilar pa jafnframt vidskiptavaka framlégdum vedum hans.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og nett6 fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur réttur
er til stadar um j6fnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda.

Afskrifad kostnadarverd fjareigna og fjarskulda er fjarheed vidkomandi fjarmalagernings vid upphaflega skraningu, ad
fradregnum hofudstolsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla sem faerd eru midad vid virka
vexti. Yfirverd og afféll eru mismunur & upphaflegu bokfeerdu verdi fjarméalagerningsins annars vegar og nafnverdsfjarhaed
hans hins vegar. Vié Utreikning & afskrifudu kostnadarverdi fjareigna er jafnframt tekid tillit til virdisryrnunar, ef um hana er ad
reeda.

Gangvirdi er verd a eign eda skuld i venjubundnum vidskiptum & matsdegi. Nanar tiltekid er gangvirdi pad verd sem fengist
vid s6lu eignar eda yrdi greitt vid yfirfaerslu skuldar i hefdbundnum vidskiptum milli markadsadila & matsdegi.

Areidanlegasta mat 4 gangvirdi fjarmalagerninga er skrad verd & virkum markadi og er pad notad pegar unnt er. Gangvirdi
annarra fjareigna og fijarskulda ibtdalanasjods er akvardad med notkun verdmatslikana. Fjareign eda fiarskuld telst skrad &
virkum markadi ef opinbert verd er faanlegt frd kauphéll eda 66rum 6hddum adila og verdid endurspeglar raunveruleg og
regluleg markadsvidskipti milli 6tengdra adila.

Bokfzert verd fiareigna ibldalanasjods er endurskodad & hverjum reikningsskiladegi til ad dkvarda hvort einhver merki séu um
virdisryrnun. Ef einhver merki eru um slikt er endurheimtanlegt verdmaeti eignarinnar aaetlad.

Virdisryrnun er feerd pegar bokfeert verd eignar verdur haerra en endurheimtanleg fiarhaed hennar. Virdisryrnun er gjaldfeerd i
rekstrarreikningi.
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Skyringar, frh.:

4.  Mikilveegar reikningsskilaadferoir, frh.
f.  Fjareignir og fjarskuldir, frh.

Tveer adferdir eru notadar til ad reikna virdisryrnun Gtlana. Annars vegar er mat & einstokum lanum og kréfum og hins vegar
mat & lanaséfnum. Azetlad tap vegna atburda sem ekki hafa ordid & uppgjorsdegi, an tillits til likinda & ad peir verdi, er ekki
feert.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun felast medal annars i upplysingum um eftirfarandi atvik eda adsteedur:

(i) umtalsverair fjarhagsordugleikar lantakanda.
(i) versnandi efnahagsastand.
(iii) samningsrof, svo sem vanskil & afborgunum & voxtum og af hofudstol.

Mat einstakra utlana og krafna
Virdisryrnun & einstékum Gtlanum og kréfum er akvordud med mati & ahaettu i hveriju tilviki fyrir sig. Sjédurinn metur & hverjum
reikningsskiladegi hvort fyrir liggi hlutlaegar visbendingar um virdisryrnun einstakra Gtlana.

Virdisryrnun er reiknu® med pvi ad bera saman bokfeert verd Gtlana og veent framtidarsjédstreymi, sem navirt er midad vio
upphaflega virka vexti. Virdisryrnun utlana og krafna er faerd i afskriftareikning sem kemur til laekkunar & békfaeréu verdi
peirra.

Mat & s6fnum utlana og krafna
bar sem utlan og krofur hafa verid metin sérstaklega og engar visbendingar fundist um tap eru pau flokkud i lanaséfn &
grundvelli svipadra &heettueinkenna til ad reikna Gt heildarvirdisryrnun peirra.

Virdisryrnun & lanasafni er metin med tilliti til eftirfarandi patta:
» sOguleg tapsreynsla i Gtlanas6fnum med svipudum aheettueinkennum.
« &eetladur timi fra pvi virdisryrnun hefur att sér stad par til hin er greind og feerd med sérstéku framlagi i afskriftareikning.

* mat stjérnar byggt & reynslu um hvort naverandi efnahagsadsteedur séu pannig ad raunveruleg tapsheetta sé énnur en
tapsreynsla fyrri ara gefur tilefni til ad eetla.

Breytingar & virdisryrnun i lanaséfnum eru i samraemi vid breytingar a undirliggjandi gégnum & hverjum tima, til deemis
breytingum & eignaverdi, greidslustéou eda 6drum pattum sem benda til breyttra likinda & tapi & lanasd6fnum og fjarhaed taps.
Adferdafraedin og forsendur sem notadar eru til ad aeetla virdisryrnun eru endurskodadar reglulega til ad lagmarka mun & milli
aaetlads og raunverulegs taps.

Bakfeersla virdisryrnunar
Ef virdisryrnun leekkar sidar og haegt er ad rekja pad til atvika sem urdu eftir ad virdisryrnunin var gjaldfeerd i rekstrarreikningi,
pé er adur feerd virdisryrnun bakfaerd i rekstrarreikningi.

g. Handbeertfé
Til handbeers fjar teljast gjaldkraefar krofur & lanastofnanir.

h. Rikisverdbréf og krofur a lanastofnanir
Rikisverdbréf og krofur & lanastofnanir samanstanda af rikisskuldabréfum, millibankalanum og 6éuppgerdum kréfum a
vidskiptabanka og adrar fjarmalastofnanir tengdar fijarmalahruninu (sja skyringu 11). Rikisskuldabréf skiptast i verdbréf sem
skrad eru & virkum markadi og verdbréf (RIKS30 og RIKS33) sem skrad eru i Kauphdll, en an virks markadar og eru eignfeerd
a upphaflegri kaupkrofu.

i. Utlan
Utlan eru fiarmalagerningar, sem bera fastar eda Gtreiknanlegar greidslur og eru ekki skradir & virkum markadi. Utlan fela i sér
l&an sem sjédurinn veitir vidskiptavinum sinum og keypt utlan, sem eru 6skrad og sj6durinn hefur ekki i hyggju ad selja i nainni
framtid.

Utlan eru upphaflega feerd & gangvirdi, sem er lansfjarheedin, auk alls kostnadar vegna vidskiptanna. Utlan eru sidan metin &
afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med Utreikningi samkveemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbeetur eru
feerd sem hluti af bokfeerdu verdi utlana.
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Skyringar, frh.:

4.  Mikilveegar reikningsskilaadferoir, frh.

j.  Fasteignir til s6lu
Fasteignir sem ibadalanasjodur hefur leyst til sin til fullnustu krafna eru feerdar sem fasteignir til solu i efnahagsreikningi.
Innleyst fasteign er feerd & kostnadarverdi eda hreinu gangvirdi, hvoru sem laegra reynist. Innleystar fasteignir eru metnar a
gangvirdi og er pad talid vera markadsvirdi peirra. Hreint gangvirdi er metid a grundvelli verdmata fasteignasala liggi pau fyrir,
en annars er studst vid verdupplysingar (r kaupfangaskra vegna raunverulegra vidskipta med sambaerilegar eignir. | nokkrum
tilvikum er studst vid verdmat eignasvids sjédsins.

Ef hreint gangvirdi fasteignar til solu leekkar nidur fyrir kostnadarverd eftir upphaflega skraningu hennar i boékhald er
gangvirdisleekkunin gjaldfaerd sem virdisryrnun (sja skyr. 6b). Haekki hreint gangvirdi sidar, er adur faerd gangvirdisleekkun
bakfeerd, p6 einungis ad pvi marki ad bokfeert verd verdi ekki heerra en upphaflegt kostnadarverd. Bakfeersla er feerd til
leekkunar & adur gjaldfeerdri virdisryrnun.

k.  Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum og virdisryrnun.

Afskriftir
Afskriftir eru feerdar linulega i rekstrarreikning midad vid &setladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna. Agetladur
nytingartimi greinist pannig:

L= T | o T T TP PP T P PO PP PP PP OPPPTPPPPPPOE 25 ar
HUSDUNAOUE OF TBBKI ...ttt ettt ettt e e bt e e bttt e e st b e e e ab et e sab e e e eabb e e e anbbeeeanbeeesnteee s 5-10 &r

Ad pvi gefnu ad nidurlagsverd sé ekki 6verulegt er pad endurmetid arlega.

I.  Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir eru hugblnadur sem sjédurinn notar vid starfsemi sina. Oefnislegar eignir eru afskrifadar linulega &
aeetludum nytingartima sem er 3-5 ar.

m. Verdbréfaltgafa og dnnur lantaka
Utgefin verdbréf og onnur lantaka eru upphaflega faerd 4 gangvirdi, sem er lansfjarhadin auk alls kostnadar vegna
lantokunnar. Eftir upphaflega skraningu i békhald eru pessar fjarskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundido med
Gtreikningi samkvaemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbaetur eru feerd sem hluti af bokfaerdu verdi.

n. Eigio fé
Eigid fé Ibudalanasjods samanstendur annars vegar af stofnfé og hins vegar 6j6fnudu tapi. A 6jafnad tap er feerd uppséfnud
afkoma sj6dsins fra stofnun hans.

5. Starfspattayfirlit
Starfspattur er adgreinanlegur hluti rekstrar sem aflar tekna og gjalda sem eru adgreinanlegur hluti starfseminnar. Stjérnendur
skoda sérstaklega og meta frammistddu og rekstrarnidurstddu starfspattarins &samt pvi ad radstafa fijarmunum sérstaklega til
pessa hluta starfseminnar. Fjarhagsupplysingar vegna starfspatta purfa ad vera adskildar i rekstrarlegum tilgangi til pess ad
hluti rekstrar teljist vera starfspattur. Sjodurinn skilgreinir starfsemi sina sem einn starfspétt.

6. Aheettustyring

a. Yfirlit um aheettur og skipulag aheettustyringar
Lykilatridi i daglegri stjorn ibudalanasjods er ad draga Gr peim aheettum sem hann stendur frammi fyrir og tengdar eru
fiareignum og fjarskuldum. paer dheettur sem sj6durinn byr einkum vid og mali skipta eru:

- Utlanaédheetta

- Lausafjaraheetta

- Vaxta-, uppgreidslu- og verdtryggingarahaetta
- Rekstrardheetta

Eftirfarandi eru upplysingar um skipulag fjarstyringar og aheettustyringar sjédsins sem og upplysingar um hverja og eina
ofangreinda &heettu dsamt markmidum, stefnu og ferli vid mat og styringu vidkomandi ahaettu. Jafnframt er gerd grein fyrir
eiginfjarstyringu sjédsins.
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Skyringar, frh.:

6. Aheettustyring, frh.:
a. Yfirlit um aheettur og skipulag ahaettustyringar, frh.

ibudalanasjodur er ekki rekinn i hagnadarskyni og tekur fiarstyring og aheettustyring hans mid af pvi. bannig er meginmarkmid
hans ad leitast stodugt vid ad halda lagu aheettustigi i fiarmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad lagmarka fjarhagsaheettu og
kostnad med hlidsjon af rekstrarmarkmidum sinum.

Starfandi er ahaettunefnd innan sj6dsins, en hana skipa forstjori, framkvaemdastjori fjarmalasvids, sérfraedingur a svidi fjarmala
og fulltrdi stjérnar. Hefur nefndin pad hlutverk ad tryggja ad upplysingagjof til stjérnar sé fullnsegjandi og stefnu fjarstyringar og
ahaettustyringar sé fylgt af sérfreedingum fjarmalasvids. Reglur um fjarstyringu og dhaettustyringu skal endurskoda reglulega og
taka mid af breytingum i fjarmalaumhverfi og breytingum a starfsemi sjédsins.

Stjérn ibidalanasj6ds
« Akvardar fjar- og ahaettustyringarstefnu arlega og fer reglulega yfir skyrslur um fjarhagslegar ahaettur sj6dsins.

» Tekur mid af ahaettupattum vid stjérnun og skipulag sjédsins.
» Skipar aheettunefnd.
« Skilar skyrslum til velferdarradherra.

Forstjori

» Fer yfir skyrslur um ahaettur sjoédsins.

» Ber abyrgd & ad langtimafjarmagnsporf sj6dsins sé uppfylit.

« Deilir &byrgd & fjarmalum i samreemi vid fjar- og dheettustyringarstefnu, til &haettunefndar og fjarmalasvids.

Aheettunefnd
» Leggur fyrir stjérn sjédsins tillégur um nyja skuldabréfadtgafu.
» Leggur fyrir stjérn tilldgur um vaxtadlag & utlanavexti i samreemi vid reglur sjédsins.

Framkveemdastjori fjarmalasvids

» Ber &byrgd & innleidingu aheettustyringar og aheettugreiningu asamt pvi ad tryggja ad allar greidslur og fjarmalagerningar
sj6dsins séu innan ramma fjar- og aheettustyringarstefnu.

« Er yfirmadur fjar- og ahaeettustyringar sj6dsins.

» Vinnur agd tilldigum um uppfeerslur a fjar- og dhaettustyringarstefnu.

Ahzettustyring
» Sinnir daglegum ahaettustyringarstérfum.
» Midlar pekkingu og aheettuvitund innan sjodsins.

Fjarstyring
» Sér um fjArmognun og fijarmalastarfsemi sjodsins og tryggir érugga og skilvirka medferd verdbréfa.

Mikilveegt er ad vidhalda akvednu jafnvaegi i samsetningu lansfijarmagns og Gtlana sjodsins. Aheettustyringarreglur sj6dsins
kveda a um ad sjodurinn lagmarki aheettu sina og styri vaxta- og Gtlanadheettu innan akvedinna vidmidunarmarka.

Fjarstyring og &heettustyring sjodsins vinna eftir reglum sjédsins um fjarstyringu og ahaettustyringu. bar eru dhaettur og vikmork
peirrar &haettu sem snyr ad starfseminni skilgreindar.

b. Utlanaaheetta
Utlanadheetta er dhaettan & fiarhagslegu tapi sem ibudalanasjédur verdur fyrir ef vidskiptavinur eda métadili i fjarmalagerningi
uppfyllir ekki samningsbundnar skyldur sinar. Sjodurinn ber GtlAnadheettu vegna lanveitinga sinna, fjarfestinga i
markadsbréfum og krafna & fjarmalastofnanir. Eins og ad framan greinir er pad meginmarkmid sj6dsins ad leitast stédugt vid
ad halda lagu aheettustigi i starfsemi sinni.

Auk hefdbundinna greidsluerfidleikadrraeda, pad er skuldbreytinga & vanskilum og frestunum afborgana vegna timabundins
greidsluvanda, tekur ibudalanasjodur patt i peim Grreedum til lausnar & greidsluvanda sem sett hafa verid fram af halfu
stjérnvalda annarsvegar og a sameiginlegum vettvangi lanveitenda & ibadalanamarkadi hinsvegar.
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Skyringar, frh.:

6. Aheettustyring, frh.:
b. Utlanadheetta, frh.:

Hefébundin greidsluerfidleikalrraedi, pad er skuldbreyting & vanskilum, frestun greidsina afborgana og lanalengingar, eru fyrst
og fremst aetlud til ad maeta timabundnum greidsluvanda. bessi Urreedi eru gjarnan nytt 6ll saman, pad er vanskilum er
skuldbreytt (breytt i nytt lan, svokallad skuldbreytingarlan), greidslum lana er frestad (frysting lana) og aé lokum eru lanin lengd
ad minnsta kosti sem svarar til frystingartima.

Greidsluerfidleikalrreedin, greidslujofnun, sérteek skuldaadlogun, samningur um greidslu vanskila og greidsluadlogun
einstaklinga, hafa verid sett til ad meeta varanlegum greidsluvanda einstaklinga.

Sérteek skuldaadlégun byggir & samkomulagi lanveitenda & hisnaedislanamarkadi og er aetlud peim sem hafa greidslugetu til
pess ad greida af vedkrofum sem svara til verdmeetis fasteignarinnar. Skuldari greidir af vedkréfum og eftir atvikum af
samningskrofum i 3 ar. Ef skuldarinn stendur vid samninginn falla nidur vedkrofur umfram verdmeeti fasteignar og
samningskrofur sem ekki greiddust & timabilinu. Frestur til ad seekja um sértaeka skuldaadlogun rann Gt i arslok 2012.

Sjoédurinn hefur einnig gert samninga vid vidskiptamenn til ad forda fullnustuferli, sem felur i sér skuldbreytingu og
greidsludreifingu vanskila til allt ad 18 manada. Samtals voru 455 heimili med virkan samning um greidslu vanskila til allt ad 18
manada hja sjodnum i arslok 2013.

Greidsluadlogun & ad gera einstaklingum i verulegum greidsluerfidleikum kleift ad endurskipuleggja fjarmal sin og koma a
jafnvaegi milli skulda og greidslugetu pannig ad raunheeft sé ad skuldari geti stadid vid skuldbindingar sinar um fyrirsjaanlega
framtid. Greidsluadlogun stendur i 1 til 3 ar og & pvi timabili er gert rad fyrir pvi ad greitt sé af vedskuldum sem svara til
verdmeetis eignarinnar. Skuldari getur sidan 6skad eftir afskrift vedkrafna umfram markadsverdmeeti eignarinnar ad loknu
timabilinu ef hann uppfyllir lagaskilyrai til pess.

Pessi Urreedi draga toluvert Ur greidslustreymi til sjodsins auk pess sem i sérteekri skuldaadlogun og greidsluadlogun
einstaklinga er alltaf gert réd fyrir afskriftum vedkrafna umfram markadsverd eigna, standi umsaekjandi vid samninginn.

Aflétting vedkrafna umfram soluverd var sett til ad lidka fyrir s6lu & yfirvedsettum eignum par sem eigendur hafa ekki
greidslugetu til pess ad greida af lanum til frambudar og geta selt eign & almennum markadi. Aflétting vedkrafna umfram
s6luverd er einnig beitt & grundvelli laga um greidsluadlégun.

Heimilum med ahvilandi vedskuldir umfram 110% af verdmaeeti eignar baudst ad feera vedskuldir sinar nidur ad 110% markinu.
Umsoknarfrestur var til 1. juli 2011.

Greidslujofnun var sett til ad létta timabundid greidslubyrdi af reglulegum afborgunum lansins med pvi ad tengja peer
greidslujdfnunarvisitélu i stad visitdlu neysluverds. | lok ars 2013 var 50,6% af virdi Gtlana til einstaklinga i greidslujéfnun
(2012: 51,3%).

A heimasidu sjodsins er ad finna umfjéllun um greidsluerfidleikadrreedi hans. Eftirfarandi tafla synir umfang pessara Grreeda
midad vid uppgreidsluverdmeeti lana i viokomandi Grreedi:

2013 2012

FrYSHINQA ...ttt ettt 4.944.343 8.263.053

SKUIABrEYHNGATTAN. ... e st re e e sieee e 2.289.755 2.293.091

LENGINGAT TANA ...t 8.672.691 8.558.228
SEITEBK UMTBROI. ...ttt ettt ettt ettt nb e et e b e e e e n e e s be e e neennneanne

- Sérteek skuldaadlogun... PP TP PO UPOTRPRTIN 10.262.905 5.810.839

- Greiosluadlogun.........cceeiiiiiii e RRTRR 9.583.006 6.047.752

- Eftirstddvar lana sem fengu afléttingu umfram SOIUVErd..........cccccoeveviiiiiccniiiciciece, 4.597.556 2.354.493

Aflétting krafna umfram séluverd er pegar krofur sjédsins eru hzerri en matsverd eignar vid s6lu eda naudungarsoélu hennar.
Eftirstodvar lana sem fengu afskrift af lanum
umfram 110% af verdmaeti faStEIgNAT.........ooiieiiiiiie e 54.741.901 56.765.188

Sama lanid getur hafa notid Grraeda i fleiri en einum flokki greidsludrraeda i toflunni hér ad ofan. I téflunni hefur
samanburdarfjarhaed vegna frystinga verid breytt par sem hun var réng i arsreikningi 2012.
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Skyringar, frh.:

Aheettustyring, frh.:
Utlanaaheetta, frh.:

Oll atlan ibudalanasjéds eru tryggd med fasteignavedum. Sjédurinn takmarkar aheettu sina vegna pessara (tlana med
tvennum heetti, annars vegar med pvi ad setja hamark & lansfjarheed og hins vegar med pvi ad setja hamark a vedsetningu
eigna. bess utan purfa lantakendur ad standast greidslumat. Ahzettunefnd metur Gtlanaaheettu sjodsins & hverjum tima og
verdleggur hana sem hluta af pvi alagi sem lagt er & skuldavexti sjédsins pegar Gtlanavextir eru akvednir.

Sjoédurinn tekur ved sem tryggingu i verdbréfalanum vid vidskiptavaka med skuldabréf sj6dsins. Vedin eru annad hvort
handbeert fé eda verdbréf. Vedheef verdbréf eru rafvaeddir flokkar verdbréfa med vidskiptavakt, sem Gtgefnir eru af Lanamalum
rikisins sem og eigin skuldabréf sj6dsins. Vedpekja sjodsins er avallt talsvert yfir 100% i pessum vidskiptum.

Eftirfarandi tafla synir vanskilafjarhaed aGtlana flokkud eftir aldri.

Lan til einstaklinga Lan til Iogadila Samtals
2013 2012 2013 2012 2013 2012
Utlan i vanskilum:
31-60 dagat............. 467.095 527.899 214.321 210.089 681.416 737.988
61-90 dagar............. 336.555 407.243 98.704 99.577 435.259 506.820
Vanskil yfir
90 dogum ............ 4.293.635 5.023.724 4.546.940 2.598.823 8.840.575 7.622.547
Vanskil samtals...... 5.097.285 5.958.866 4.859.965 2.908.489 9.957.250 8.867.355

Eftirfarandi tafla synir bokfeert virdi Gtlana sem eru hvorki i vanskilum né sérstaklega virdisryrd, bokfeert virdi Gtlana i vanskilum
en ekki sérstaklega virdisryrd og boékfaert virdi Gtlana sem eru sérstaklega virdisryro.

Lan til einstaklinga Lan til I6gadila Samtals
2013 2012 2013 2012 2013 2012
Hvorki i vanskilum né sérstaklega virdirsryrd
Samtals 541.066.469 543.112.404 80.556.629 77.399.506 621.623.098 620.511.910
Almenn
virdisryrnun............ ( 533.317) ( 583.183) ( 82.275) ( 75.842) ( 615.592) ( 659.025)
Bokfeert virdi 540.533.153 542.529.221 80.474.354 77.323.664 621.007.507 619.852.885

i vanskilum en ekki sérstaklega virdisryrd

31-60 dagar............. 16.211.140 17.388.603 144.671 287.218 16.355.811 17.675.822
61-90 dagar............. 11.581.469 7.779.659 145.336 304.519 11.726.805 8.084.178
Vanskil yfir 0
90 dégum .............. 19.907.389 30.588.179 1.698.531 1.269.567 21.605.920 31.857.746
Almenn

virdisryrnun............ ( 361.642) ( 355.152) ( 21.029) ( 17.007) ( 382.671) ( 372.159)
Bokfeert virdi........... 47.338.355 55.401.289 1.967.510 1.844.298 49.305.865 57.245.587

Sérstaklega virdisryrd

Samtals...........c....... 58.471.402 63.548.458 61.136.296 60.729.072 119.607.698 124.277.531
Sérgreind ...............

virdisryrnun ( 8.941.937) (  9.064.583) ( 12.498.273) ( 13.216.088) ( 21.440.210) (  22.280.671)
Bokfaert virdi........... 49.529.465 54.483.875 48.638.023 47.512.984 98.167.488 101.996.860
Utlan samtals........ 637.400.973 652.414.385 131.079.887 126.680.946 768.480.860 779.095.331

Virdisryrnun sem

hlutfall af atlanum..... 1,52% 1,51% 8,77% 9,51% 2,84% 2,91%
Skuldbindingar sem ekki eru faerdar i efnahagsreikning: 2013 2012
Skuldbindandi JANSIOfOrd { ArsIoK...........ccoiieiriiiiiiiiiieriie e 2.093.000 7.391.600
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Sjédurinn fer yfir Gtlanasafn sitt og metur virdisryrnun reglulega. Adur en akvérdun er tekin um feerslu virdisryrnunar parf
sjédurinn ad meta hvort hlutleeg gogn gefi til kynna maelanlega laekkun & veentu framtidarsjodstreymi, ymist fra einstékum
lanum eda fra safni Gtlana. Pbetta geta verid visbendingar um breytingar & greidslugetu lantakanda eda breytingu a
efnahagsastandi. Stjérnendur nota medal annars mat sem byggir a ségulegri reynslu af eignum med svipud aheettueinkenni og
hlutleeg merki virdisryrnunar pegar meta skal framtidarsj6dstreymi. Adferdafreedin og alyktanirnar sem notadar eru vid ad meta
baedi fjarhaedir og timasetningar & framtidarsjédstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad minnka muninn
milli &eetlads taps og raunverulegs taps.

Seérgreind virdisryrnun légadila byggir a mati starfsmanna og stjornenda sem faert hefur verid i arsreikning sjédsins. Mat um
virdisryrnun tekur mid af opinberum upplysingum, skuldapoli rekstraradila, astandi undirliggjandi eigna, upplysingum um stédu
lantakenda, markadshaefis eigna og virdis vedandlags lana.

Sérfreedingar sjodsins hafa metid nidurfeersluporf vegna lana til einstaklinga. Vid mat & nidurfaerslunni var tekid mid af stéou
vanskila lantakenda og virdis vedandlags lans. Sérgreind virdisryrnun vegna Gtlananna hefur verid feerd i arsreikning sjédsins.

Virdi vedandlagsins tekur mid af gildandi fasteignamati a hverjum tima.

Jafnframt hefur verid gjaldfaerd i rekstrarreikningi almenn virdisryrnun. Sja nanar skyringu 4f um akvordun mats a almennri
nidurfeersluporf vegna virdisryrnunar.

ibudaléanasjodur faerir endanlega afskrift Gtlana vid tvenns konar adstaedur:

» Vid tap & so6lu uppbodsibida pegar soluverd ibudar reynist leegra en mat hennar skv. 57. grein laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu.

+ Vid sampykkt stjérnar ibudalanasjéds um nidurfellingu kréfu i samraemi vid reglugerd nr. 359/2010, um medferd krafna
ibudalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu.

Virdisryrnun atlana greinist pannig:

Einstaklingar Logadilar
Sérgreind Almenn Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun 2013
Arid 2013
Afskriftareikningur 0
Gtlana i arsbyrjun.........cccoceeveeen. 9.064.583 938.335 13.216.088 92.849 23.311.855
Gjaldfaerd virdisryrnun / (tekjufeerd
virdisaukning) Gtlana............c......... 4.833.825 ( 43.376) 1.165.204 10.455 5.966.108
Endanlegar afskriftir atlana............... 4.956.471) 0 1.883.019) 0 ( 6.839.490)
Afskriftareikningur Gtlana i arslok..... 8.941.937 894.959 12.498.273 103.304 22.438.473
Einstaklingar Logadilar
Sérgreind Almenn Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun 2012
Arid 2012
Afskriftareikningur
atlana i arsbyrjun.........cccooeenn. 5.860.102 1.411.940 14.530.379 0 21.802.421
Gjaldfaerd virdisryrnun / (tekjufeerd
virdisaukning) Utlana...............cccoue.. 6.723.919 ( 473.605) 1.270.630 92.849 7.613.793
Endanlegar afskriftir Gtlana............... 3.519.438) 0 ( 2.584.921) 0 ( 6.104.359)
Afskriftareikningur Gtlana i arslok..... 9.064.583 938.335 13.216.088 92.849 23.311.855
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Virdisryrnun i rekstrarreikningi greinist pannig: 2013 2012
Seértaek virdisryrnun, (virdisaukning) GHANA.........c..coiiiiiiiiieie e 5.999.029 7.994.549
Almenn VirdiSauKNINg UHANA...........coiiiieeee e ee e ees ( 32.921) ( 380.756)
Virdisryrnun (Virdisaukning) UtIANG. .........ccuuiiiiiieiiiii e 5.966.108 7.613.793
Virdisryrnun (virdisaukning) fasteigna til SOIU..........ccvvviveiieii e ( 952.351) 1.545.562
VirdisSryrnun annarra KrafNa........e.eoeeee oot stee e sneee s 80.223 64.002
Virdisryrnun (virdisaukning) & kréfum a lanastofnanir (sja skyringu 9).........ccccvvvvvervevnenne. 594.000 ( 417.765)
Gjaldfaerd VIrdiSrYINUN SAMIAIS.......c..iiiiiiii it eiiee et ettt e e sabeeeenaeaeaneeaeans 5.687.980 8.805.592

Utlan ibidalanasjods eru tryggd med fasteignavedi. Lan vid lanveitingu eru ad hamarki 80% af kaupverdi eignar, ef ekki koma
til adrar takmarkanir & hamarkslansfjarhaed, sem er 20 millj. kr. til einstaklinga. Eftir lanveitingu eru einstok ved ekki metin
sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & mogulegri virdisryrnun. Fyrir almennum lanveitingum til ibudakaupa er
sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem ad 6llu j6fnu mé jafna vid gangverd vidkomandi eignar & kaupdegi.

Vedsetningarhlutfall heildaratlana sjédsins af fasteignamati er ad medaltali um 57,6% i arslok 2013, en var 59,0% i lok ars
2012. Lan sj6dsins eru ad steerstum hluta & 1. vedrétti. Vedsetningarhlutféll, pad er uppreiknadar eftirstodvar lana an
sérgreindrar virdisryrnunar sem hlutfall af fasteignamati, greinast pannig i arslok:

2013 2012

Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 50% af fasteignamati ............cccooceeeiiiiiiiiiienieeennn 64,1% 63,7%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 51-70% af fasteignamati ............cccccceeeviieeiciirennne. 15,5% 15,6%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 71-90% af fasteignamati ...........ccccooveeiiieenineennn. 10,3% 10,4%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 91-100% af fasteignamati ............ccccceeveeeeiiinrennnne. 3,3% 3,4%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 101-110% af fasteignamati ............cccccovcveerineennnnn. 2,3% 2,4%
Hlutfall af heildarlanum sem er yfir 110% af fasteignamati.............ccccceeeriiiieiiiieeiiieeesiieeens 4,5% 4,5%

100% 100%

Eigin skuldabréf sem ibtdalanasjodur hefur lanad vidskiptavokum med skuldabréf sin og vedtryggingar peirra greinast pannig

i &rslok:

2013 2012
Lanud eigin bréf, MarkadSVeraMaBti ..........cooiiuiieiiiie ettt eare e e e 2.955.035 3.236.626
Markadsverdmeeti framlagdra trygginga vioskiptavaka..............cceeeiiieiiiiiieniiee e 3.195.048 3.811.201

c. Lausafjaraheetta

Lausafjaraheetta er heettan &4 pvi ad Ibudalanasjodur geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta og
héfudstols af lansfjarmdgnun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstodu leitast sjédurinn vid ad tryggja ad avallt sé til
naegt laust fé til ad geta stadid vid skuldbindingar sinar ef timabundid misvaegi stofnast milli greidslufleedis af utlanum sj6dsins
og 6drum fjareignum annars vegar og lantoku hans hins vegar.

Lausafjarstyring sjodsins felur i sér lausafjargreiningu og lausafjardeetlun. Lausafjardeetlun sjodsins er skipulégd ar fram i
timann med hlidsjon af starfsasetlun og fjarhagsaaetlun. Lausafjardeetlunin er uppfaerd reglulega. b4 er daglega unnin
skammtimaaaetlun fyrir lausafé par sem sjodstreymi naestu 20 virku daga er azetlad.
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Lykilatridi i lausafjarstyringu sj6dsins er ad tryggja ad jafnvaegi sé & milli greidsluflaedis fjareigna og fjarskulda. Eftirfarandi tafla
synir greidsluflaedi fjareigna og fjarskulda sjodsins i arslok med voxtum.

Eftirstodvagreining fjareigna og fjarskulda:

31. desember 2013
Fjareignir:

Handbaert fé..........cccovveeviieeiieec

Krafa a rikissjoa...

Rikisverdbréf..........coooovvveeiineeenn,

Utlan og kréfur &

lanastofnanir...........ccoceeervencnnenn,
Fjareignir samtals............ccceeevereenne

Fjarskuldir:

Lantaka og adrar skuldir..................
Skuldbindandi lansloforad.................
Fjarskuldir samtals............c.cccceeeneee.

Hrein stada..........cocceeeeeviiciiieeeeeen,

31. desember 2012
Fjareignir:

Handbaert fé.......cccccoovviiveeeeei.

Krafa & rikissjoo

Rikisverdbréf.........cccocvivveeeiiiinnnn.

Utlan og krofur &

lanastofnanir..........ccccceeevieeeiineene
Fjareignir samtals...........ccccceviveenne

Fjarskuldir:

Lantaka og adrar skuldir..................

Skuldbindandi lansloforé....

Fjarskuldir samtals............ccccceeenns

Hrein stada..........cccceeeeeeeiiiiieeeeeeen,

0-3 manudir  3-12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals
7.916.388 7.916.388
4.500.000 4.500.000

11.155.199 21.139.010 32.294.209
22.762.871 41.615.301 211.647.521 1.201.913.127 1.477.938.819
46.334.458 62.754.311 211.647.521 1.201.913.127 1.522.649.416
19.907.418 60.015.060 260.793.114 980.916.257 1.321.631.849

523.250 1.569.750 0 0 2.093.000
20.430.668 61.584.810 260.793.114 980.916.257 1.323.724.849
25.903.790 1.169.501 ( 49.145.593) 220.996.870 198.924.567
10.766.771 10.766.771
13.000.000 13.000.000
12.124.652 16.597.552 28.722.204
24.378.934 41.115.988 225.759.312 1.251.807.498 1.543.061.732
60.270.357 57.713.540 225.759.312 1.251.807.498 1.595.550.707
19.958.589 57.384.979 275.226.233 1.036.832.213 1.389.402.014

671.600 5.010.000 1.710.000 7.391.600
20.630.189 62.394.979 276.936.233 1.036.832.213 1.396.793.614
39.640.168 ( 4.681.439) ( 51.176.921) 214.975.285 198.757.093

Taflan hér & undan synir samningsbundid greidslufleedi Gtlana og lantdku sj6dsins og innifelur baedi afborganir og
samningsbundna vexti, en ekki deetlada verdbdlgu. Handbeert fé sj6dsins, sem nota ma til ad maeta timabundnu 6jafnveegi i
greidslufleedi fjareigna og fjarskulda, er feert & fyrsta timaband i toflunni. Ef éjafnveegi skapadist milli greidslufleedis fjareigna og
fjarskulda myndi sjédurinn maeta pvi med Gtgéafu eigin verdbréfa eda med sélu skammtimaverdbréfa.
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d. Vaxtadheetta
Vaxtaaheetta er skilgreind sem haettan & pvi ad gangvirdi eda framtidargreidslufleedi fjarmalagerninga sveiflist vegna breytinga
& markadsvoxtum. Ibudalanasjodur faerir hvorki fjarskuldir né fiareignir & gangvirdi, ef undan eru skilin rikisbréf sem skrad eru
& virkum markadi (sja skyringu 8) og gangvirdisahaetta vegna vaxtabreytinga pvi takmorkud. Um 90,9% af fjareignum sjédsins
(2012: 90,0%) og 99,1% (2012: 99,7%) af fjarskuldum hans bera fasta vexti og pvi eru ahrif vaxtabreytinga a greidsluflaedi ekki
veruleg. Akvérdun um breytingar vaxta peirra Gtlana sem bera breytilega vexti er ad 6llu leyti i héndum sj6dsins. Hins vegar
hefur mismunur & medalliftima eigna og skulda i for med sér ahaettu pvi ef jafnadar er ekki geett hafa breytingar & vaxtastigi
ahrif & hreinar vaxtatekjur sj6dsins. Fjarmalasvid sjodsins ber abyrgd & ad stjérna pessari aheettu og tryggja ad mismunurinn
sé innan peirra marka sem sett eru i fjarstyringar- og ahaettustyringarstefnu sj6dsins. Medalliftimi fjareigna sjédsins i arslok
2013 er 9,7 ar (2012: 10,9 ar) og fjarskulda 9,9 ar (2012: 10,2 ar). Samkvaemt fjar- og aheettustyringarstefnu sj6dsins ma pessi
munur nema allt ad 0,9 arum.

Vegnir virkir vextir af fiarmognun sjédsins an eigin fjar namu 4,31% i arslok 2013 (arslok 2012: 4,29%) og vegnir virkir vextir
Gtldna namu & sama tima 4,61% (arslok 2012: 4,59%). Vaxtamunur lanasafnsins og lantdku sj6dsins haekkar litillega eda sem
nemur 0,005% & arinu 2013. Vaxtamunur (tlanasafns og lantoku sj6dsins er pvi um 0,30%.

Ahzettunefnd metur aheettu sem sjédurinn byr vid vegna uppgreidslu lana og annarra patta sem tengjast vaxtaahaettu og
verdleggur hana pegar Gtlansvextir sjodsins eru akvednir. Til ad draga enn frekar Ur pessari ahaettu hefur sjodurinn jafnframt
bodid lan med uppgreidsludlagi sem bera leegri vexti en lan an sliks alags. Pa er manadarlega meelt raunhlutfall uppgreidsina
og gerdar spar um uppgreidsluhlutféll. A grundvelli dsetladra uppgreidsina endurskodar sjédurinn fjarmégnun sina stédugt til
ad lagmarka vaxtanaemi eignasafns sins. Med breytingu a logum um neytendalan i névember 2013 bera nyjar lanveitingar til
einstaklinga 1% uppgreidslugjald en pé er lantakanda heimilt ad greida umframgreidslu allt ad 1 millj.kr. inn & lan sitt & ari an
poéknunar.

Lantakendum er i morgum tilvikum heimilt ad greida upp lan sin hja sj6donum fyrir gjalddaga an sérstaks gjalds.
Uppgreidsluheimild er hins vegar ekki i utgefnum verdbréfum sjédsins, ad hisbréfum undanskildum. Af pessum sékum getur
jafnvaegi medalliftima fjareigna og fijarskulda raskast. Slikt heféi i for med sér endurfjarfestingarahaettu og par med
vaxtadheettu.

Um 303 ma. kr. af GtlAnum sj6dsins (2012: 310 ma.kr.) eru varin med uppgreidslualagi ad hluta til eda ad 6llu leyti og
uppgreidanlegum husbréfum komi til pess ad lantakandi velji ad greida upp lan sitt fyrir lok lanstima. Vaxta- og
endurfjarfestingadheetta pessu tengd verdur ad teljast umtalsverd, sérstaklega & medan vextir eru lagir & markadi. Unnid er ad
pvi ad takmarka pessa aheettu sjodsins.

Verdtryggingardhaetta er heettan 4 ad sveiflur i visitblu neysluverds hafi ahrif & gangvirdi og sjédstreymi verdtryggdra
fjarméalagerninga. Megnid af Gtlanum sjédsins eru verdtryggd, fijarmégnud med verdtryggdum  skuldabréfum.
Verdtryggingarahaettan skyrist ad mestum hluta af lausafé sem parf ad vera til stadar samkvaemt fjar- og ahaettustyringarstefnu
sjodsins. Styring verdtryggingarahaettu felst i ad reikna Gt naemi heildarstédu sjodsins i verdtryggdum eignum og skuldum
gagnvart breytingu & neysluvisitolu.

2013 2012
Verdtryggdar fjareignir:
UHAN <ottt bttt bbbttt bbbt bne 763.267.389 776.249.859
RiKiSVerabréf 0g @drar IgNir ...........coeveiiiiiiiiiieiiei et 37.108.164 46.102.990
FJAr@ignir SAMIAIS .......ooiiiiiieitie ettt e e bt e s st e e e tb e e e abeeeabaeeeanes 800.375.553 822.352.849
Verdtryggdar fjarskuldir:
Verdbréfautgafa ... e 834.463.465 849.550.870
ONNU TANTAKA ©.vvtteetee ettt b et e ettt b et ne et nbenenas 4.093.654 4.605.010
FJArskuldir SAMLAIS ......c.ueiiiiiii ettt e e b e e st e e e neeas 838.557.119 854.155.880
Verdtryggingarofnudur SAMLAIS ...........cccciiiiiiiiiici e ( 38.181.566) ( 31.803.031)
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Verdtryggdar skuldir nema um 38,2 ma.kr. umfram verdtryggdar eignir i arslok 2013 (arslok 2012: 31,8 ma.kr.). Ahrif 1%
verdbélgu & einu ari, ad 6drum forsendum obreyttum, hefdi 382 millj. kr. neikveed ahrif (2012: 318 millj. kr. neikvaed ahrif) &
rekstrarnidurstéou sjodsins.

Vid innlausn sj6dsins & fullnustueign heettir Gtlan ad bera vexti. | arslok 2013 &tti sjodurinn 2.606 ibadir til sélu (arslok 2012:
2.224 ibudir) sem bokfaerdar eru & 37.663 millj. kr. (2012: 30.369 millj. kr.). P& atti sjédurinn i arslok 2013 krofur a
lanastofnanir tengdar fijarmalahruni sem bokfaerdar eru a 3.536 millj. kr. (arslok 2012: 3.413 millj. kr.) Vaxtalausar eignir nema
pvi 41.199 millj. kr. i arslok 2013 (arslok 2012: 33.782 millj. kr.).

e. Rekstraraheetta
Rekstrardheetta er haettan & tapi sem stafar af éfullnaegjandi innri ferlum, starfsfélki og kerfum, eda af ytri atburdum, par med
talid lagalegri ahaettu. ibudalanasjodur notar baedi fyrirbyggjandi adgerdir og eftirlit til ad takmarka rekstrarahaettu i starfsemi
sinni. Medal fyrirbyggjandi adgerda eru skyrir og skriflegir verkferlar um alla helstu peetti i rekstrinum, pjalfun starfsmanna,
afritun gagna, adgangsstyringar og fleira. Pa er ibudalanasjodur med 1SO 27001 vottun vegna upplysingadryggis, skriflega
oryggisstefnu asamt pvi ad hafa dhaettunefnd og 6ryggisstjora sem taka & ymsum pattum rekstrardhaettu. Framkvaemdastjérar
bera abyrgd & rekstrarahaettu sinna svida og hafa eftirlit med henni &samt starfsménnum sinum.

f.  Eigio fé og eiginfjarstyring
Langtimamarkmid ibudalanasjéds er ad eiginfjarhlutfall hans sé yfir 5,0%. Vid mat & eiginfjarhlutfallinu er farid eftir alpjédlegum
stodlum um mat & eiginfjarhlufalli (Basel Il). Ef eiginfjarhlutfall sjodsins stefnir nidur fyrir 4,0% ber stjorn sjodsins ad vekja
athygli velferdarradherra & pvi. Jafnframt skal stjérn sjoédsins pa leggja fram tilldgur um leidir til ad na langtimamarkmidi um
eiginfjarhlutfall.

Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: 2013 2012

Eigid fé samkvaemt Arsreikningi .........oocveoiiiiiieii e 14.845.389 14.699.372
OEMNISIEYAT RIGNIK «..e.vvveeeeceeeeeeeee ettt e et ee ettt e e e et ete e sese st eseseaeseessnasesssesenes ( 151.428) ( 147.721)
Eiginfjargrunnur T 14.693.961 14.551.651

Heildar eiginfjarkrafa greinist pannig:

UHANAANGEIA .......coe.vieeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e et ettt e ettt se e ae et etessteneseennneee 33.927.452 35.293.987
MAFKAGSANBEA ... .eeeeeciee ettt 68.108 147.388
REKSIFTAIANGELLA ..ottt 460.228 500.228
EiginflArkrafa SAMILAIS ........coouiiiiii e 34.455.788 35.941.603
EIgINfArNIULTAIL ... 3,4% 3,2%
7. Handbeert fé og bundnar innstaedur 2013 2012

Obundnar innsteedur hja Sedlabanka islands .... 7.855.259 5.376.201
Obundnar innstaedur i fjarméalastofnunum .......... 61.129 5.390.570
Handbeert fé samtals 7.916.388 10.766.771
8. Rikisverdbreéf
Rikisverdbréf greinast pannig: 2013 2012
SKrad rikisverabréf & QanGVIrGi ........ocuueieiiiie ettt be e 2.095.623 3.928.200
Rikisverdbréf an virks markadar feerd & Kaupkrofu ........cccceeviiieiiiiiiiiieecic e 30.198.585 23.976.369
RIKISVErODIET SAMLAIS ......eieeiiiiieiee e 32.294.209 27.904.569
9. Krofur &lanastofnanir
Krofur & lanastofnanir greinast pannig: 2013 2012
MIIDANKAIAN ... et e et e e et e s st a e s ta e e e sabeeesnbaeesssaeennnes 7.518.906 10.533.454
Krofur & fallnar lanastofnanir (Sja SKyringu 10) .......coouviiiiiiiiniiie e 3.536.000 3.413.000
Krofur & 1anastofnanir SAMLAIS ..........cciiiiiiiiiii e 11.054.906 13.946.454
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10. Nidurfeersla verdbréfa

ibudalanasjodur atti 16.620 millj. kr. kréfur & vidskiptabankana vegna skuldabréfa og afleidusamninga vid fall peirra i oktéber
2008. A sama tima skuldadi hann peim 5.342 millj. kr. vegna afleidusamninga og ibGdabréfa. i heild hefur verid feerd
nidurfeersla ad fjarhaed 12.628 millj. kr. vegna pessara krafna. [ reikningum sjodsins er gengid Gt fra ad hann eigi medal annars
rétt & skuldajéfnun. Ovissa er um uppgjér krafna og afleidusamninga asamt heimild sjodsins til skuldajéfnunar. bvi getur tap
sjodsins pvi ordid annad pegar endanleg uppgjoér fara fram. A arinu 2013 var einu mali lokid & grunni skuldajafnadar, auk pess
sem démar hafa fallid i malum sem ibudalanasjodur er ekki adili ad um skyld agreiningsefni sem leida til pess ad aukid hefur
verid i varGdarfeerslu sjédsins vegna eftirstaedra agreiningsefna. Breyting a stéou mala innan arsins leidir til haekkunar a
heildarnidurfaerslu & maéti kréfum sem nemur 594 millj. kr. | lok ars 2013 nemur bokfeerd krafa vegna outkljadra hrunsmaéla
3.536 millj. kr. sem feerd er medal krafna & lanastofnanir og bokfaerd skuld 7.317 millj. kr. sem faerd er medal annarra skulda.

11. Fjéareignir og fjarskuldir
Samkveemt alpjédlegum reikningsskilastadli IAS 39 Fjarmalagerningar: feersla og mat greinast fjareignir og fjarskuldir i
akvedna flokka. Flokkunin hefur ahrif a pad hvernig fjarmalagerningar eru metnir. beir flokkar sem fjareignir og fjarskuldir
sjodsins tilheyra og matsgrundvéllur peirra er sem hér segir:

« Veltufjareignir - eru feerdar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning
» Lan og krofur - eru feerdar & afskrifudu kostnadarverdi
 Adrar fjarskuldir - eru feerdar a afskrifudu kostnadarverdi

Eftirfarandi tafla synir hvada flokki fjareignir og fijarskuldir sjédsins tilheyra, sem og gangyvirdi peirra:

Skuldir &
afskrifudu Samtals
Veltufjar- Lan og kostnadar- bokfeert

eignir krofur verdi verd Gangvirdi
31. desember 2013
Eignir:
Handbaert fé........ccoeeeeiiiiiiiieeieeeinns 7.916.388 7.916.388 7.916.388
Krafa a rikssjoo........ccccevveeiiieeennnne. 4.500.000 4.500.000 4.500.000
Rikisverdbréf....... . 2.095.623 30.198.585 32.294.209 32.294.209
Krofur & lanastofnanir............ccee....e. 11.054.906 11.054.906 11.054.906
UHAN. oo 768.480.860 768.480.860 822.804.839
Fjareignir samtals.. 2.095.623 822.150.739 0 824.246.363 878.570.342
Skuldir:
Verdbréfaltgafa.........ccooevvvevieernennns 834.463.465 834.463.465 915.228.318
Onnur lantaka...........ccecveveeveevinenennn. 4.273.495 4.273.495 4.397.956
Adrar skuldir.........ccueeeeeiviiiiiieneeenns 9.364.674 9.364.674 9.364.674
Fjarskuldir samtals...........c.ccooueeennne. 0 0 848.101.634 848.101.634 928.990.948
31. desember 2012
Eignir:
Handbaert fé.......ccccevvveeiiiieeiire e, 10.766.771 10.766.771 10.766.771
Krafa a rikissjoad.. 13.000.000 13.000.000 13.000.000
RiKiSVerdbréf.........cccevvveeeeeeccvrennnnn. 3.928.200 23.976.369 27.904.569 27.904.569
Krofur & lanastofnanir.........ccccceee 13.946.454 13.946.454 13.946.454
UHAN oo 779.095.331 779.095.331 908.805.003
Fjareignir samtals...........cccoceeveieenne 3.928.200 840.784.925 0 844.713.125 974.422.797
Skuldir:
Verdbréfaltgafa.........cccoovvvviiiiccnnns 849.550.870 849.550.870 1.019.394.810
Onnur lantaka.........c.cooecveeeeveevinennn. 4.702.013 4.702.013 5.025.362
Adrar sSKuldir.........cccvveveeviiiiiieneeens 7.111.483 7.111.483 7.111.483
Fjarskuldir samtals 0 0 861.364.366 861.364.366 1.031.531.655
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11. Fjéareignir og fjarskuldir, frh.:
Gangvirdi Utlana er metid med pvi ad navirda greidslufleedi Utlanasafnsins med avéxtunarkréfu ibudabréfa auk 1,0% alags.
Alagid endurspeglar kostnad vid rekstur lanasafnsins og Gtlanaaheettu auk uppgreidsluaheettu i tilvikum lana sem eru an
uppgreidsludkvaedis.

Gangvirdi ibudabréfa byggir 4 gengi bréfanna & markadi i arslok. Gangvirdi Hlsnaedisbréfa er metid med navirdingu
greidslufleedis med voxtum ibadabréfa auk 0,5% vaxtadlags, vegna lakari seljanleika en i tilvikum ibudabréfa. Gangvirdi
Husbréfa er metid med navirdingu & voxtum ibadabréfa auk 1,0% alags vegna seljanleika- og uppgreidsluahzettu bréfanna.

pau rikisverobréf sem flokkud eru sem veltufjareignir eru eignfaerd & gangvirdi. Pau eru einu fjareignir sjodsins sem faerdar
eru a gangvirdi. Gangvirdismatid byggir a4 uppgefnum verdum & virkum markadi fyrir sams konar eignir. Onnur rikisbréf eru
eignfaerd & kaupkrofu.

12. Hreinar vaxtatekjur

2013 2012
Vaxtatekjur
Vaxtatekjur af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur og verdbaetur af UtIANUM ...........oooiiiiiiiiii e 64.844.344 72.381.770
Vaxtatekjur af 88rum fJAr€IGNUIM .........cuiiiiiiiiiii i 4.268.000 4.196.327
Framlag rikissjéds til nidurgreidslu vaxta af GHANUM™ ... 618.521 585.986
69.730.865 77.164.083
Vaxtatekjur af lidum sem eru metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur af markadsversbréfum ... 134.082 303.350
134.082 303.350
VaXTAtEKUT @I1IS ..ot 69.864.947 77.467.433
Vaxtagjold
Vaxtagjold af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtagjold og verdbaetur af verdbréfaltgafu ...........ccooiiiiiiiiiiiii e 66.573.802 74.560.002
Vaxtagjold af @annarmi JANTOKU ...........oooueiiiiiiieiie e 344.185 422.584
VaxXtagjOId @IS .....ooviiiiiiiie e 66.917.987 74.982.586
HIEINAr VAXTALEKJUT ...eeeiiiiiiei ettt b et e e s e e s bt e e e anbnee s 2.946.960 2.484.847

* Nidurgreiddir vextir af Gtlanum eru vegna félagslegra leiguibida til sveitarfélaga og félagasamtaka, svo sem nemendafélaga
og félaga oryrkja og fatladra.

13. Laun og launatengd gj6ld

Laun og launatengd gjold greinast 2013 2012
[T RO TP U PO PP OPTUPTOPTPRRPOON 656.453 560.388
LITEYFISIOGION .....eeieeeeeeiiee e e 90.968 78.837
FJArSYSIUSKALIUT ...ttt ettt e et e e enb e e e sbe e e e aneee s 49.156 34.871
ONNUI [AUNALENGT GIOIU ....veverieiieeeeeee ettt es 70.904 60.232
Annar starfsmannatengdur kostnadur ... 40.922 34.618
Laun og launatengd gjold SAMIAIS ............ccooeiiiiiiiiiiiii e 908.402 768.946
Starfsmannafjoldi sjodsins er sem hér segir:

Medalfjoldi starfsmanna umreiknad i heilSArsStort ............ccovvviiieiiiiieree e 101 98
SEOOUGIII T AISIOK .ttt et ettt e e e e e e b e e s neeeeen 100 94
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14. pPo6knun endurskodenda

Poéknun til endurskodenda sundurlidast pannig: 2013 2012
ENdUurskOOUN ArSrEIKNINGS ......coviiiiiiiiiaiiiie ettt e et e ettt e st e et e e snbeeesnaeaeanseeas 16.000 16.390
KONNUN ArshIUtar€iKNiNGS .......eeiiieieeie e et e e e snee et e sneeenneennees 2.977 5.115
PAknUN endurskoBeNnda SAMTAIS .......c..eiiiuiieiiiieeiiie e e e e s saae e e seeaeanes 18.977 21.505

15. Annar rekstrarkostnadur

Annar rekstrarkostnadur greinist pannig: 2013 2012
Innheimtukostnadur 210.330 174.845
REKSIUT NUSNBEOIS .....eiiiiiee ettt ettt ettt ettt e e sttt e et e e e eabeeeebteaeeneeeas 119.132 117.196
REKSTUT tOIVUKEITA ... 186.350 191.672
Endurskodun og K&nnun reikningSsKila ...........cooiiiiiiiiiiiiiiiee e 18.977 21.505
PaXe ] Yo LT g =T o] (o] a1 ) - USSR 157.056 77.561
Verdmot vegna greidSIUUMEEOA .........ceeiuiieiiiie it e et e e eee ettt et e e st e e sbeeesbeeeaaseeaeas 35.342 47.803
Auglysingar, kynningarefni 0g Styrkir .........ooouiiiiiii e 33.575 19.672
UMDbDOBSMABUE SKUIGAIA .....ceiviiiiiiiieeiie ettt 268.244 225.384
EFtrIItSGJAld FIME .. ..ot 60.140 37.196
LANSNEEFISMAL ..ottt et e e et e et e e et e et e e et eenneeas 15.843 26.540
VOrslu- 0g PJONUSTUGIOIT ....cooieiiiiiiie et 26.150 30.980
ANNAT TEKSTTArKOSINABGU .....viiiiiiiieiiiie ettt ettt e e e e e st e e e sab e e e st e e ataeeessbeeesntbaeansseaeas 64.817 78.219
Annar rekstrarkostnadur samtals 1.195.956 1.048.573

16. Fasteignir til s6lu
I arslok 2013 voru i eigu ibudalanasjods 2.606 fasteignir (2012: 2.224) sem hann hafdi leyst til sin til fullnustu krafna.
Fasteignum i eigu sj6dsins hefur fjélgad verulega, einkum & sidustu premur arum. Heildarfjoldi fasteigna til s6lu i eigu sj6dsins
greinist pannig:

2013 2012
Fjoldi fasteigna i eigu SjOASINS T ArSHYIUN ......eeiiiiiiii e 2.224 1.606
Fasteignir innleystar til fullnustu krafna & &rinU ... 689 743
Fasteignir SEIAAr & ATNU ........oooiiiiiii et e e ( 307) ( 125)
Fjoldi fasteigna 1 ArSIOK ...........ooiiiiiiiiie e 2.606 2.224
Fasteignir i eigu sjodsins greinast pannig eftir landsvaedum:
ST o 1014 o T= T SRRSO 881 739
[ lo3{0 o] oTo] do =16y V7T o JN PRSPPI 593 493
ST o 1014 - T o P RO TUPP USRI 369 302
VESHUITANG ...ttt 285 267
AUSTUFTANG ..ottt et e e e e stee e 232 224
[\ o] o101 ¢ F- T Vo I PO PP R OPPPUPPRN 173 141
RV =S 11 T SRR 73 58
FjOldi fasteigna I ArSIOK ........ocueiiiiiii ettt e e s sbae e e 2.606 2.224

Samtals eru 986 fasteignir i s6lumedferd og & sama tima haféi sjodurinn gert leigusamninga til skamms tima um 1.307
fasteignir.

i arslok 2013 voru 1307 fasteignir i Gtleigu (arslok 2012: 925) eda 50,1% af heildarfjélda fasteigna i eigu sjodsins (arslok 2012:
41,6%). Tekjur og gjold af eignum til s6lu greinast pannig:

2013 2012
Tekjur vegna Gtleigu fast@IgNa ........ccveiiiiiiiiiiieieeie ettt 1.316.471 957.819
Kostnadur vegna fasteigna til SOIU ...........ccoooiiiiiiiiiii i ( 927.012) ( 779.298)
Tekjur umfram gjold af eignum il SOIU .........cociiiiiiii e 389.459 178.521
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16. Fasteignir til s6lu, frh.:
Kostnadur vegna fasteigna til solu i toflunni hér ad ofan naer adeins til beins Gtlagds kostnadar vegna fasteignanna sjalfra sbr.
fasteignagjold, tryggingar, vidhald, orkukostnadur og péknun umsjénamanna. Sé tekid tillit til alls kostnadar vid mottoku og
reksturs og sélu fullnustueigna pa parf ad baeta vid kostnadi vegna rekstrar eignasvids sjédsins auk hlutdeildar svidsins i
rekstri & skrifstofu sj6dsins. Rekstrarkostnadur eignasvidés nam 176,0 millj. kr. & arinu 2013 samanborid vid 173,6 millj. kr. arid
2012. Tekjur umfram gjold af fasteignum naemi 214 millj. kr. ef tekid veeri tillit til rekstrarkostnadar eignasvids (2012: 5 millj.
kr.).

Eignir til solu i arslok eru metnar & kostnadarverdi eda hreinu gangvirdi, hvoru sem laegra reynist og greinast pannig:

Hreint Bokfaert
Fjoldi Fasteignamat gangvirdi verd
Arslok 2013
1= U TR 1.307 23.288.027 22.738.370 21.730.526
Eignir i sélumedferd... . 986 15.074.292 12.694.121 11.752.978
0 o - L PSRN 243 3.616.160 3.331.767 3.259.473
OMBUBATNGRTAL........ecevieeeee et 21 288.600 268.682 237.981
ABIar EIGNIE *. oot 49 893.953 893.953 682.271
SAMEAIS. ... 2.606 43.161.032 39.926.893 37.663.230
* { Utburdi, leiguvanskilum eda eignir sem eru nykomnar i safnié og verié ad vinna ar.
Arslok 2012
T IIGU vttt 925 15.693.847 15.036.622 14.038.498
Audar og | sOlUMEBFErd........cccccevvriiiiiiiiciicieee, 939 14.545.008 12.772.885 11.901.454
OIbUBAINGTAr......c.cvcviiiceceeieree e 324 4.691.522 4.175.381 3.870.954
T DYQGINGU. c..eeeieiiieeeceee et e 36 642.220 643.451 558.210
SAMLAIS....eiiiiiie it 2.224 35.572.597 32.628.339 30.369.116

17. Eignahlutir i dotturfélogum
Leigufélagid Klettur ehf. var stofnad & fundi stjornar ibtdaléanasjods pann 23. jandar 2013. Stofnfé var 10 millj. kr. og er
ibudalanasjodur eigandi ad 100% hlutafjar i félaginu.

i desember 2013 var gengid frd samningi milli Ibadalanasjods og Leigufélags Kletts ehf. um kaup & 517 ibadum sem
ibudalanasjodur hefur eignast i skuldaskilum. Kaupverd nemur 8.184 millj. kr. og verdur fjarmagnad med lantéku og/eda
utgafu skuldabréfa ad fjarheed 5.270,5 millj. kr. eda sem nemur 64,4% af kaupverdi. Pad sem eftir stendur af kaupverdi eda
2.913,5 millj. kr. mun ibudalanasjédur leggja félaginu til sem eiginfjarframlag. Afhendingardagur hinna keyptu eigna er 1.
jandar 2014 og mun félagid bera aheaettu og avinning eignanna fra peim tima. Skraning vidskiptanna i arsreikningi tekur mié af
peim degi.

Eiginleg starfsemi Leigufélagsins Kletts ehf. hefst ekki fyrr en & arinu 2014 pegar félagid tekur vido umraeddum eignum og er pvi
ekki feerd hlutdeild i eigin fé félagsins i arsreikningi 2013. Ada sama skapi er ekki gerdur samsteedureikningur fyrir
ibudalanasjod og Leigufélagid Klett ehf enda rekstur détturfélagsins dverulegur & arinu 2013.

Rekstur Kletts er sjalfsteedur og hefur félaginu verid kosin sérstok stjorn. Stofnun leigufélagsins hefur tvé meginmarkmid.
Annars vegar ad losa um eignarhald ibudalanasjods & fasteignum og adskilja rekstur peirra fra rekstri sj¢dsins. Hins vegar ad
koma til méts vid pann vilja stjérnvalda ad auka frambod a hdsnaedi til langtimaleigu. Megintilgangur Leigufélagsins Kletts ehf.
er ad bjoda hentugt ibtidarhisnaedi til leigu um allt land, med langtima hisnezediséryggi ad leidarljési. | sampykktum félagsins
segir ad tilgangur félagsins sé rekstur og utleiga a ibudum, bygging, kaup og sala ibudarhisnaedis til ad vidhalda og auka
umsvif félagsins, auk umsyslu, vidskipta og endurbéta fasteigna asamt lanastarfsemi og 6drum verkefnum er tengjast
starfsemi félagsins. Megintilgangur eignasoélu félagsins skal vera til endurskipulagningar eda hagraedingar i eignasafni,
fjarmoégnunar & 66rum fasteignum eda til ad styrkja lausafjarstdou.
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18. Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfjarmunir greinast pannig: Husbunadur

og teeki Fasteign Samtals
Heildarverd
Heildarverd 1.1.2012 ......cccuveiiieeeceeee ettt 239.873 10.197 250.070
ViBDEBLUN A ANINU ...oeeeiiie ettt et 5.216 0 5.216
Heildarverd 31.12.2012 .......ooeiieeiiiieeeee ettt et 245.089 10.197 255.286
ViBDBBIUN A ANINU ...oeeeiiie ettt et 10.568 0 10.568
Heildarverd 31.12.2013 ........ooiieiiiiieeeee e 255.657 10.197 265.854
AFSKIfa0 1.1P20L2 ...oiiiiiieiiiie ettt et 166.124 5.556 171.680
AFSKIfa0 & ANNU ..o 12.092 205 12.297
PN g = o T J N 0 0 Y 178.216 5.761 183.977
AFSKIfa0 & ANNU ... 12.166 206 12.372
AFSKIfad 31.12.2013 ....eoiiiiiiiiecie ettt 190.382 5.967 196.349

Boékfeert verd

Bokfeert verd 1.1.2012 ...... 73.749 4.641 78.390
Bokfaert verd 31.12.2012 66.873 4.436 71.309
Bokfeert verd 31.12.2013 65.275 4.230 69.505

Fasteignamat fasteignar nam 8,4 millj. kr. i arslok 2013 (2012: 7,7 millj. kr.) og brunabé6tamat 20,7 millj. kr. (2012: 20,8 millj.
kr.).

19. Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir greinast pannig: Hugbtnadur
Heildarverd
HEIIAANVEID 1.1.2012 ... et e e e ettt e e e e e et aba e e e e e e eaaaaeeeeeeaasabaeeeeeseassbeseaeeeannbtseeeeeaesserens 351.566
Vidbeetur 4 arinu ........... 62.533
Heildarverd 31.12.2012 414.099
AVZLe] o= = (U =T T [ 11 [OOSR OO PPRTRN 50.292
[ (=Tl To Eo T YT T 220 L PO OUPR 464.391
Afskriftir
YN £ g1 =T T 0 2 0 2 SO EERRRRRRR 210.898
P i1t T I T L L1 R 55.480
Afskrifad 31.12.2012 266.378
Afskrifad & arinu ............... . 46.585
Afskrifad 31.12.2013 312.963
Oefnislegar eignir greinast pannig:
Bokfeert vero
0]t TRV o I R 2 SRR 140.668
BOKFERIT VEIO 3L.12.2012 ......eoiiiiiiie ettt e e e ettt e e e e ettt e e e e e et e e e e e e e eatbbeeeaeeaaateaeeeeeaantsseaeeeeaanssrneeeeeaannrnnaeaeaans 147.721
0]t TR o 0 2 0 TSR 151.428
2013 2012
20. Afskriftir arsins greinast pannig:
Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna (sbr. skyringu 19) .. 12.372 12.297
Afskriftir 6efnislegra eigna (sbr. sSkyringu 20) ........oouviiiiiiiiiiiieee e 46.585 55.480
AFSKIIFLIE SAMLAIS ....uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiit ettt seseeeseeeeeeeaeeseeeeeseeeeeeeeeeeaeeereaeaeaaeaaeaaeaeeeaees 58.957 67.777
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21. Verobréfautgafa
ibudalanasjodur gefur Gt ibtdabréf i fiorum HFF flokkum. Heiti hvers flokks segir til um hvenaer viskomandi skuldabréf eru med
lokagjalddaga. Um er ad raeda verdtryggd jafngreidslulan med tveimur afborgunum & ari. Allir HFF flokkarnir bera 3,75%
nafnvexti. Hisbréf eru verdtryggd jafngreidslulan med fiérum afborgunum & ari og bera 4,75% - 6,00% nafnvexti. Hlsbréf eru
Gtdraganleg. Hasnaedisbréf eru verdtryggd jafngreidslulan med tveimur afborgunum a ari og bera 2,70% - 6,25% nafnvexti.
Virkir vextir af verdbréfaltgafu nema 4,31%.

Verdbréfautgafa sundurlidast pannig: 2013 2012
TDUBADTIET HEF LA ...ttt ettt ettt e et ettt et e et e sa et et et et e e e eaeseeaes 12.587.562 23.818.334
TDUBADIET HEF24 ... 165.839.992 171.795.356
TDUBADIET HFFB4 ...ttt et ae e aeneaeeea 219.404.366 217.859.984
TOUBADIET HEFA4 ...t ees et 385.983.495 378.312.359
HUsbréf (lokagjalddagi 2040) .........oooieiiiiiieiei ettt 29.090.763 35.392.219
Husnaedisbréf (lokagjalddagi 2038) .... 21.557.286 22.372.618
Verdbréfaltgafa SAmMLalS ..........c.cccoiiiiiiiii i 834.463.465 849.550.870
22. Onnur lantaka
Onnur lantaka sundurlidast pannig: 2013 2012
LITEYIISSIOBIN ...ttt r e e 1.770.830 2.127.166
SVEIAMTEIOY ... e 2.580 25.163
TrYGGINGASJOOU ...t 279.046 263.858
Utregin NUSDIET .........cviiiieiiieei ettt 179.840 97.002
Ogreitt vegna kaupa & JANASOIMUM ............ccoeieeeeeeeeieeeeeee et e s aeaens 2.041.199 2.188.824
ONNUI TANTAKA SAMLAIS ........c.eoviiiiieiieiee ettt et ettt teete st et e e e e eseevesteetestensereasea 4.273.496 4.702.013

23. Leigusamningar
ibudalanasjodur hefur gert leigusamninga um fasteignir sem hann nytir i rekstri sinum. Lagmarksleigugreidslur greinast pannig

i arslok:
2013 2012
Til GreidSIU INNAN L AIS ..ottt sb e e st e e e snb e e sbe e e s nineeeans 109.551 106.725
Eftir 1 Ar @NNNAN 5 Ara ...ooooiiiiiiiie e e e e e e et e e e e e et e e e e e e aanees 221.122 214.956
85.918 119.726
416.591 441.407

24. Tengdir adilar og laun stjérnenda
beir sem flokkast sem tengdir adilar iblidalanasjods tengjast eignarhaldi, stjorn og stjornendum asamt détturfélagi sj6dsins.
ibudalanasjodur er i opinberri eigu og heyrir stjornsyslulega undir raduneyti og radherra velferdarmala. Stofnanir rikisins og
sjalfseignarstofnanir fjarhagslega hadar hinu opinbera teljast til tengdra adila sj6dsins. Lanveitingar til tengdra adila eru a
sambeerilegum grundvelli og vidskipti vid étengda adila. Eftirstddvar ibudalana tengdra adila namu 46,5 millj. kr. i arslok 2013
(2012: 171 millj. kr.) og eru pau faerd & medal dtlana i efnahagsreikningi sj6dsins.

Laun stjérnar, forstjéra og lykilstjérnenda og kréfur & tengda adila greinast pannig:

2013 2012

Métframlag | Métframlag i

Laun lifeyrissj6d Laun lifeyrissj6d

Sigurdur Erlingsson, forstjori ...........ccccevveeen. 16.759 1.873 14.598 1.701
Stjornarformadur, Ingibjérg Ol6f Vilhjalmsdottir ........... 518 52 0 0
Fyrrverandi stjornarformadur, Jéhann Arsaelsson ........ 1.554 179 1.727 199
Fyrrverandi stjérnarformadur, Katrin Olafsdottir .......... 0 0 345 40
ABKIr StOrnarmenn, (4) ..o 4.096 335 3.799 316
Lykilstjérnendur, (8) 89.008 11.521 80.357 10.566

Sjodurinn a kréfu & hendur détturfélagi sinu Leigufélagsins Kletts sem nemur 73.180 pus. kr. i arslok 2013.
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25. Ovissa i rekstri Ibtidalanasjods og rekstrarheefi

bad hefur lengi legid fyrir ad vaxtamunur sjédsins er ekki mikill eda adeins um 0,30% sem dugar ekki fyrir virdisryrnun
sambeerilegri vido pa sem efnahagshrunid fol i sér. Vegna pessa hefur sjédurinn enn um sinn porf fyrir studning fra eiganda
sinum.

Mikillar 6vissu geetir um framtidarhlutverk og mégulega um tilvist ibudalanasjéds og hefur petta dvissuastand einkum stadid
yfir frd peim tima er félags- og hisnaedismalaradherra skipadi verkefnastjérn framtidarskipan hisnaedismala 9. september
2013 i samraemi vid pingsalyktun um adgerdir vegna skuldavanda islenskra heimila sem sampykkt var & Alpingi sidastlidié vor.
Verkefnastjérnin mun skila radherra tillogum um framtidarhlutverk i april eda mai 2014. Fyrir vikid hefur stefnumoétandi
akvordunartaka i nanasta umhverfis sjédsins verid sett i bidstodu en slikt hefur ahrif & rekstur sjédsins med ymsum heetti.

I lok névember kynnti rikisstjornin adgerdarazetiun um héfudstdlslaekkun husnaedislana til eigin nota. Verdtryggd hasnzedislan
verda faerd nidur og til fradrattar koma fyrri Grreedi til laekkunar hofudstéls sem lantakandi hefur notid. Stjérnendur sjédsins
gera rad fyrir fullum bétum vegna peirra lana sem verda feerd nidur en ekki hefur verid gengid fra Gtfaerslu peirra. Frumvarp er
komid fram um nidurfaersluna og bidur frumvarpid pinglegrar medferdar.

I oktéber 2013 stadfesti stjorn sjodsins stefnu sem midar ad pvi ad sjédurinn nai fullri sjalfbzerni eigi sidar en & arinu 2018.
Starfsaeetlun 2014 gengur Ut ad ad styrkja innvidi sj0dsins med sérstaka aherslu & aheettustyringu og breytta fjarmdgnun
Gtlana sjodsins. Undirbdningi ad nyjum fjarmégnunarflokkum verdtryggra og Overdtryggdra lana er lokid en utgafa undir
flokkunum raedst af stédu lausafjar og pvi ad stjérnvéld heimili sjodnum utgafu skuldabréfa i nyjum flokkum, verdtryggdum jafnt
sem OGverdtryggdum. Hafa ber i huga ad markmid um fulla sjalfbeerni sjédsins radast af ytra umhverfi sj6dsins, vaxta- og
verdbolgupréun, vidbrégdum annarra hisnaedislanveitenda, stjornendum sjédsins en ekki hvad sist af akvérdunum stjornvalda
i einstbkum méalum svo sem er vardar gjaldskra sjédsins, vaxtamun sj6dsins, hamarkslanafjarhaedir og vedhlutféll, akvordun
um rikisabyrgd a skuldbindingum sjodsins sem og adrar akvardanir med I6gum og reglugerdum.

26. Onnur mal

I juni 2008 tilkynnti Eftirlitsstofnun EFTA (ESA) islenskum stjérnvéldum ad i starfsemi ibudalanasjods feelist rikisstyrkur sem
veeri ekki i samreemi vid rikisstyrkjareglur EES samningsins og ad islenska rikinu beeri skylda til pess ad laga starfsemi
sj6dsins ad peim reglum. Rikisstyrkur til sj6dsins er talinn felast i 6takmarkadri rikisabyrgd sem felst i eigendadbyrgd rikisins,
undanpagu fra skattskyldu og pad ad rikid sem eigandi sjodsins hefur ekki gert kréfur um ardsemi af starfsemi hans. bessi
nidurstada byggir & pvi ad sjédurinn starfi & almennum markadi og Gtlan hans eru ekki bundin vid afmarkad félagslegt hlutverk.
Stjornvéld sendu ESA tilldgur um breytingar & framtidarhlutverki sjodsins i oktéber 2013. [ tillsgum stjérnvalda er 16gd ahersla
4 ad halda hlutverki ibudalanasj6ds ad sem mestu leyti Gbreyttu en po eru settar akvednar skordur vid lanveitingar til staerri
eigna og einnig gerdar strangari krofur til lanveitinga til 16gadila. Breytingar voru gerdar a 16gum um hdsnaedismal til pess ad
meeta pessum athugasemdum. ESA hefur kallad eftir frekari Utfeerslu stjornvalda i takmdrkun & almennum lanveitingum
ibudaléanasjods. Stjérnvéld hafa hinsvegar ekki gengid endanlega fra skilgreiningu & hlutverki sjédsins sem pjénustuveitanda f
almannapagu og pvi er malid enn opid gagnvart ESA. Stjornvold hafa tengt athugasemdir ESA vid vinnu framtidarskipurlags
hadsnaedismala sem fer fram i verkefnisstjorn & vegum raduneytisins.

| september skipadi félags- og husnsedismalaradherra, verkefnisstjorn um framtidarskipan hisnaedismala i samreemi vid
pingsalyktun um adgerdir vegna skuldavanda islenskra heimila sem sampykkt var & Alpingi sidastlidid vor.
Stefnumétunarvinna verkefnisstjérnarinnar felur medal annars i sér ad koma med tilldgur ad nyju hisnaedislanakerfi par sem
einnig er horft til pess ad tryggja virkan leigumarkad og skilvirk félagsleg arraedi fyrir b4 sem pess purfa med. Verkefnisstjornin
hefur i samraemi vid skipunarbréf skodad fyrirmyndir fra hinum Nordurlandapjédunum og nytt sér vinnu starfshdps sem skiladi
skyrslu um framtidarhorfur og hlutverk ibudalanasjods.

Radgjafafyrirteekin Analytica og KPMG hafa skilad sameiginlegri skyrslu til verkefnisstjornarinnar par sem lagt er til ad
ibudalanasjodur heetti Gtlanum og lanasafn sj6dsins verdi rekid afram sjélfsteett eda selt. Tillagan er innlegg i hluta af
verkefnum verkefnisstjérnarinnar dsamt tillogum fjdgurra sérfreediteyma & vegum samvinnuhopsins. Radgjafarskyrslan verdur
4 naestunni reedd & fundi med samvinnuhépnum. Gert er rad fyrir pvi ad verkefnisstjornin skili nidurstodum sinum til
rikisstjornarinnar i lok april 2014.
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26. Onnur mal, frh.

Krafist var leidréttingar & pinglysingarbokum vegna eetladra mistaka pinglysingarstjéra vid pinglysingu vedskuldabréfa sem
hvila & 116 fasteignum i eigu Eirar, pannig ad vedskuldabréfum yrdi aflyst af eignunum. Krafan byggdi & pvi ad sampykkt par
til baerra stjornvalda fyrir vedsetningunni hafi skort og pvi hafi pinglysingarstjora borid ad visa skuldabréfunum fra pinglysingu.
Malid hefur verid rekid fyrir domstolum og liggur na fyrir nidurstada Heestaréttar i domi fra 20. febrdar 2014 i mali nr. 99/2014.
Nidurstadan var ibudalanasjodi i hag par sem synjad var um leidréttingu. Byggdi Haestiréttur & pvi ad stefnendur hefdu ekki
logvarda hagsmuni af pvi ad krefjast leidréttingar.

Heildarskuldir Eirar nema 8 ma. kr. og par af eru vedskuldir vid ibidalanasjéd ramlega 3 ma. kr. og vedskuldir vid lifeyrissjodi
taeplega 3 ma. kr. ibudalansjédur hefur feert varid til ad maeta pessari dvissu.

A haustmanudum 2013 var sjodnum stefnt vegna aetladra brota & 16gum um neytendalan med pvi ad veita verdtryggd lan.
Malid var pingfest i névember 2013. Byggir malshofdunin & pvi ad sjodnum hafi verid 6heimilt ad innheimta verdbaetur og vexti
par sem heildarlantokukostnadur hafi ekki legid fyrir vid lantdkuna. Sjédurinn hefur gert krofu um fravisun stefnu, einkum a
grundvelli vanreifunar og er nd bedid nidurstédu héradsdéms um fravisunarkrofuna. bPess ber ad geta ad sama mali var visad
frA démi i april 2013. P& var forstjéra sjédsins stefnt personulega & haustmanudum & grundvelli dkveeda i I6gum um
fijarmalafyrirtaeki um persénulega abyrgd starfsmanna fijarmalafyrirtaekja. Malinu var visad fra démi ex officio.

Umraeda um o6légmeeti verdtryggingar gagnvart neytendum er aberandi og mikid um ad krafist sé leidréttingar & lanum vegna
pessa. Ljost er ad ef talid verdur ad akveedi laga um neytendalan leidi til pess ad veiting verdtryggdra lana til einstaklinga verdi
talin 6l6gmeet, myndi slikt leida til gifurlegs tjéns fyrir sjodinn par sem eignir hans eru neer allar verdtryggdar.

Talsvert er um fyrirspurnir og métmeeli vidskiptavina vegna uppgreidslugjalds og gjalds fyrir umframgreidslu. Med breytingu a
Ibgum um hisnaedismal nr. 120/2004 var Ibudalanasjédi veitt heimild til pess ad bjéda vidskiptavinum sinum lan med lzegri
voxtum en ella, gegn pvi ad peir afsdludu sér heimild til pess ad greida lanid upp, nema gegn sérstoku gjaldi. Einn
vidskiptavina ibudalanasjods dskadi eftir nidurfellingu gjaldsins par sem hann taldi pad ekki hafa verid nzegilega tilgreint &
skuldabréfi sem hann undirritadi, uppgreidslugjald hafi ekki verid nzegilega kynni vidskiptavinum og sé pvi 6légmeett.
Urskurdarnefnd félagspjonustu og hasnzedisméala hefur drskurdad ad ibudalanasjodur hafi farid ad légum vid innheimtu
gjaldsins. Ibudalanasjédi hefur verid stefnt til endurgreidslu innheimts uppgreidslugjalds. Greinargerd var skilad i haust og
maliod verdur flutt fyrir Héradsdomi i mai.

Nokkud hefur verid um kvartanir vegna uppgreidslugjaldsins enda er um ad reeda verulegar fjarhaedir vid niverandi adstaedur.
Gjaldio byggist a akveedum laga um husnaedismal og er pess getid & skuldabréfinu ad 1anid sé an heimildar til uppgreidsiu
nema gegn sérstoku gjaldi og visad i akvaedi laga par ad latandi. Yrdi gjaldtakan talin 6l6gmaet vegna skorts & upplysingagjof
til vidskiptavina er sjodurinn berskjaldadur fyrir uppgreidslum par sem hann hefur ekki heimild til ad greida upp eigin lantokur &
moéti uppgreidslum. Lan sjodsins med uppgreidsluakveedi ndmu um s.I. aram6t 138 ma. kr. Ef pessi lan yrou 6ll greidd upp
asamt pegar innheimtum uppgreidslugjoldum vidskiptavina geeti tjon sjodsins, m.v. nagildandi vaxtastig ordid & bilinu 10 - 11
ma. kr.

Rikisstjornin kynnti aform um hofudstéisleekkun i lok névember. Verid er ad vinna ad gerd frumvarps um utfeerslu
hofudstolsleekkunar og verdur pad lagt fram a vorpingi 2014. Samkveemt peim tilldigum sem nu liggja fyrir ma veenta pess ad
talsvert verdi greitt inn & vedlan ibudalanasjods sem hvila gjarnan & 1. vedrétti. betta mun bezeta vedstddu ibudalanasjods en
getur haft i for med sér aukna uppgreidsluheettu og vaxtadhaettu fyrir sjodinn. [ ljési pess hversu nylega adgerdir rikistjornar
voru lagdar fram hefur sjodnum ekki gefist kostur & ad greina ahrif pess & afkomu og efnahag sjodsins til hlitar.

27. Sampykki arsreiknings

Arsreikningurinn var sampykktur & stjérnarfundi pann 31. mars 2014
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